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GEMEINDE BAD RAPPENAU - BEBAUUNGSPLAN ,,BRUNNENBERG / GUMPACKER SUD* - ENTWURF VOM 01.03.2023

BETEILIGUNG DER BEHORDEN (gem. § 4 BauGB):
Mit Schreiben vom 18.07.2023 wurde die Beteiligung der Behdrden durchgefuhrt. Folgende Behérden haben eine Stellungnahme abgegeben:

- Regierungsprasidium Stuttgart, Ref. 21 — Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz — 28.07.2023
- Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau — 31.07.2023

- Regionalverband Heilbronn-Franken — 17.08.2023

- Landratsamt Heilbronn — 25.08.2023

- Deutsche Telekom Technik GmbH — 01.09.2023

- Syna GmbH - 17.08.2023

- Nabu - 24.07.2023

- Stadt Bad Rappenau Rechnungsamt — 07.08.2023

Folgende Behorden haben Stellungnahmen ohne Anregungen oder Bedenken abgegeben:
Zweckverband Wasserversorgungsgruppe Muhlbach K.d.O.R., Zweckverband Bodensee-Wasserversorgung, PLEdoc GmbH, Terranets BW GmbH, Voda-
fone West GmbH, Stadt Bad Rappenau — Liegenschaften/ Wirtschaftsforderung

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (gem. § 3 BauGB):
Es liegen keine Stellungnahmen von Birgern vor.

Nachfolgend sind jeweils auf der linken Blatthalfte die Stellungnahmen der Behorden dargestellt, auf der rechten Blatthalfte sind die Stellungnahmen und
Behandlungsvorschlage von mir als Bebauungsplaner bzw. Herrn Wagner als Umweltplaner gegeniibergestellt.

Eberstadt, den 21.12.2023

/M VERMESSUNGSBURO
= 7/ BRAUN + NAGEL GmbH
VYV OLasan

v

Im Weidengrund 22/2 Tel. 07134/5103-225
Dipl. Ing. Andreas Braun 74246 Eberstadt Fax 07134/5103-226
Beratender Ingenieur BDB mail@braun-nagel.de www.braun-nagel.de
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Von: Haberzettl, Bianca (RPS) <Bianca.Haberzettl@rps.bwl.de>
Gesendet: Freitag, 28. Juli 2023 09:01

An: Bauleitplanung

Ca info@rvhnf.de

Betreff: Bebauungsplan “Brunnenberg - packer Sud", Treschklingen,

Beteiligung der Triger ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Beteiligung an o.g. Bauleitplanverfahren, Die Unterlagen wurden ins Intranet eingestelit
und damit den von thnen benannten Fachabteil 1im Hause h gemacht.

Nach dem vorgelegten Formblatt handelt es sich um einen entwickelten Bebauungsplan gemaR § 8 Abs. 2
BauGB. Nach dem Erlass des Regierungsprasidiums vom 11.03.2021 erhalten Sie bei entwickelten
Bebauungsplanen keine Gesamtstellungnahme des Regierungsprasidiums. Die von Ihnen benannten
Fachabteilungen nehmen — bei Bedarf — jeweils direkt Stellung.

Raumordnung

Aus raumordnerischer Sicht erheben wir keine Bedenken gegeniiber der Planung, da insbesondere keine Ziele
der Raumordnung dem Vorhaben entgegenstehen.
Wir begriiRen die geplante Nachverdichtung.

Allgemein weisen wir auf Folgendes hin:

Neben § 1 Abs. 3, Abs. 5 und § 1a Abs. 2 BauGB ist aus raumordnerischer Sicht insbesondere auf § 1 Abs. 4
BauGB bzw. § 4 Abs. 1 ROG hinzuweisen. Danach sind bei raumb amen Pl und MaRnah wie
in der Regel Bauleitplinen, die Ziele der Raumordnung zu beachten und die Grundsdtze der Raumordnung im
Rahmen der Abwdgung zu berdcksichtigen.

Insoweit ist Augenmerk auf den seit Ende 2021 gliltigen Bundesraumord lan Hoch , den
Landesentwicklungsplan 2002 und den Regionalplan zu legen.

Insbesondere im Hinblick auf die erstgenannte Rechtsverordnung weisen wir auf die erheblichen Prifpflichten
{Ziel der Raumordnung) — insbesondere Starkregenereignisse betreffend — und die dort genannten Grundsatze,
die bei der Abwagung zu beriicksichtigen sind, hin.

Dardber hinaus sind die in den Regionalplianen festgelegten Ziele zur Bruttowohndichte umzusetzen.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaR § 26 Abs. 3 LplG gebeten, dem Regierungsprasidium
nach Inkrafttreten des Planes eine Fertigung der Planunterlagen in digitalisierter Form an das Postfach
KoordinationBauleitplanung@rps.bw! de zu senden, Die Stadtkreise und groBen Kreisstadte werden gebeten,
auch den Bekanntmachungsnachweis digital vorzulegen.

Mit freundlichen GriiRen
Gez. Bianca Haberzett!

Regierungsprasidium Stuttgart
Referat 21 — Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz Ruppmannstr. 21
70565 Stuttgart

Telefon: 0711 /904 - 12115

Telefax: 0711 / 782851-12115

E-Mail: Bianca.Haberzetti@rps.bwl.de
Internet: www.rp-stuttgart.de

Kenntnisnahme

Eine Untersuchung fiir das Starkregenmanagement fiir das Stadtgebiet Bad Rap-
penau ist beauftragt, derzeit kdnnen fiir den Stadtteil Treschklingen noch keine
Aussagen getatigt werden.

Die im Regionalplan festgelegte Mindestbruttowohndichte von 50 E/ha wurde im
Rahmen der Flachennutzungsplanung fir den Verwaltungsraum Bad Rappenau
bei den Bauflachenbedarfsnachweisen berticksichtigt.

Kenntnisnahme

(55 VERMESSUNGSBURO
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REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOQOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
Albertstralle 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postiach, 79095 Freiburg i, Br.

E-Mail: abtellung9@rpf.bwl.de - Internat: waww.rpf.bud.de
Ted.: C761/208 3000, Fax: 0761/208-3029

Frelourgl Be. 31.07.2023

Stadtverwaltung Bad Rappenau Farchwshl (0767 208-3047
-Baurechtsamt- Name:  Mirsada Gehring-Krso
Kirchplatz 4 avieraciens. 2517 If 23-032¢4

74906 Bad Rappenau

Betelligung der Triger 6ffentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Bebauungsplan "Brunnenberg - Gumpicker Siid", Stadt Bad Rappenau, Tellort
Treschklingen, Lkr. Heilbronn (TK 25; 6720 Bad Rappenau)

hier: Offentliche Auslegung des Planentwurfes und Beteiligung der Trager dffentlicher
Belange gom. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs, 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 18.07.2023

Anhorungsfrist 28.08.2023

B Stellungnahme
Unter Verweis auf unsere weiterhin glltige Slellungnahme mit dem Aktenzeichen

2511/22-05567 vom 11.01.2023 sind von unserer Seite zum offengelegten Planvarhaben
keine weiteren Hinweise oder Anregungen vorzubringen.

Mirsada Gehring-Krsa

Kenntnisnahme

/5 VERMESSUNGSBURO
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_~ REGIONALVERBAND
‘/ HEILBRONN-FRANKEN
-—
~¢
Regionalverband Heilbronn-Franken* Am Wollhaus 17+ 74072 Heilbronn
Stadt Bad Rappenau
Postfach 1129
74898 Bad Rappenau
Datum: 17.08.2023
Bearbeiter: St/Go
Az.: 7-2-3-2
lhr Az.: BPL/Treschklingen/ Brunnenberg
Gumpdcker Stud

Stadt Bad Rappenau, Bebauungsplanverfahren , Brunnenberg — Gumpendcker Siid*
Stellungnahme zur 6ffentlichen Auslegung nach § 4 Abs.2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung an dem o.g. Verfahren. Wir kommen mit Blick auf den geltenden
Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 und mit Verweis auf unsere Stellungnahme vom

11.01.2023 hierbei zu folgender Einschatzung.

Da durch die Planung keine regionalplanerischen Zielfestlegungen betroffen sind, tragen wir wei-
terhin keine Bedenken vor.

Wir bitten um Mitteilung der Rechtsverbindlichkeit der Planung unter Benennung der Planbe-
zeichnung, des Datums und Ubersendung einer Planzeichnung, gerne auch in digitaler Form. Die
Ubersendung einer rechtskraftigen Ausfertigung ist nicht erforderlich.

Hierfuir bedanken wir uns vorab.

Mit freundlichen GriiBen

Elena Schmitt

Regionalverband Heilbronn-Franken *Kérperschaftdes6ffentlichenRechts * Am Wollhaus 17 + 74072 Heilbronn
Tel.(07131)6210-0+ Fax(07131)6210-29 + E-Mail:info@rvhnf.de * www.rvhnf.de
IBAN: DE89 6205 0000 0000 0808 79

Kenntnisnahme

/5 VERMESSUNGSBURO
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I LANDKREIS HEILBRONN

Landratsamt Heibronn | 74084 Heibrom Bauen und Umwelt
Postanschrift:
4 % Lerchenstrafle 40, 74072 Heibronn

Blrgermeisteramt Bad Rappenau Frau Hagenloch
Kirchplatz 4 07131 934-6848

Telefon 07131 9294-83-6848
#4906 Bad Rappanau Fax Martina.Hagenloch @landratsamt-heik

EMail bronn.de

K402
Zimmer 2022- 100128- BL
Unser Zeichen 25.08.2023
Datum

Vorhaben: Bebauungsplan "Brunnenberg-Gumpécker Siid™
Ort: Bad Rappenau, Gemarkung Treschklingen

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu dem Vorhaben nimmt das Landratsamt wie folgt Stellung:

Natur- und Artenschutz

Nach Prifung der eingereichten Planunterlagen nehmen wir wie folgt Stellung:

wir begrien, dass die in der Stellungnahme zur friihzeitigen Beteiligung von der Na-
turschutzbehorde angefuhrten Belange berlcksichtigt bzw. in den Textteil aufgenom-
men wurden.

Artenschutz

Der nun vorgelegte Artenschutzbericht wird tberwiegend mitgetragen. Wir mochten
lediglich im Zusammenhang mit einer moglichen Betroffenheit von Eidechsen darauf
hinweisen, dass das Einwandern der Tiere nach einem Rodungsgeschehen sehr
schnell erfolgen kann, wenn Potentiale wie beschrieben gegeben sind. In diesem Zu-
sammenhang ware zumindest eine Orts-Begehung zu gunstigerer Jahreszeit hilfreich
gewesen. Wir bitten daher bei vorhandenen Potentialen kinftig um eine rechizeitige
Beauftragung und Beriicksichtigung jahreszeitlicher Aktivitatszeitraume von Eidech-
sen, Végeln und anderen relevanten Artengruppen. Im vorliegenden Fall bitten wir
Punkt 11. im Textteil wie folgt abzuandern:

Bei der Bebauung der Bauliicke Krebsbachstral3e 14 ist mit der Beantragung des
Bauvorhabens nachzuweisen, dass eine Besiedlung der Bauflédche mit Zauneidech-
sen nicht gegeben ist. Die Anzahl der Begehungen ist der vorgefundenen Situation
anzupassen und mit der Naturschutzbehodrde abzustimmen; die Erstbegehung ist bei
geeigneter Witterung von einem Fachkundigen auszufithren und zu dokumentieren.
Bei der Aufgabe von Gartenteichen ist darGber hinaus frihzeitig und zu geeigneter
Jahreszeit sicher zu stellen, dass eine Tétung besonders geschiizter Tierarten (z.B.
Amphibien, Libellen) nicht stattfindet. Eventuell betroffene Tiere sind in Abstimmung
mit der UNB umzusetzen.

Eingriffs-/Ausaleichsbilanzierung

Besucheranschrift und Sprechzeiten Mo.-Fr. 800 — 1200 Uhr Kreissparkasse Heilbronn
Kaiserstr. 1 ML 12:30 - 18:00 Uhr IBAN: DES0 6205 0000 0000 0007 25
74072 Hedlbronn und nach Vereinbarung Swift-Bic.: HEIS DE 66 XXX

Buslinien 1, 10, 12, 60 Rathaus
Stadbahnlinien S 4/S 41/5 42 Rathaus wenw landkreis-heilbronn de

Stellungnahme Hr. Wagner
wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

"\ VERMESSUNGSBURO
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Durch den Bebauungsplan entsteht ein Kompensationsdefizit in Hohe von 11.458
Okopunkten, das auerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden soll. Der Aus-

gleich erfolgt durch Zuordnung einer MaRnahme aus dem stédtischen Okokonto:

M 20 - Artenschutzprojekt Kiebitz Wiesenackerhof Hifingen Sumpfohren

Die MaRnahme umfasst Stand Ende 2022 einschlieflich Zinsen 4.026.687 OP, von
denen bis dato 73,764 OP abgebucht wurden bzw. zur Abbuchung vorgesehen sind.
11.458 OP der Malnahme werden den Eingriffen durch den Bebauungsplan zuge-
ordnet.

Die Stadt Bad Rappenau fihrt ihr Okokonto in eigener Verantwortung. Im Zusam-
menhang mit anderen Zuordnungen wurde bereits per Mail vom 17.03.2023 um Vor-
lage eines aktuellen Kontoauszugs bei der UNB gebeten. Dieser wurde ebenfalls per
Mail am 30.03.2023 in Aussicht gestellt, jedoch noch nicht vorgelegt. Da erneut eine
Abbuchung erfolgen soll, bitten wir nochmals um zeitnahe Zusendung eines aktuel-
len Kontoauszugs.

Interne Kompensationsmafnahmen

Ein Teil des Eingriffs in die Schutzgliter Pflanzen und Tiere, Boden sowie Land-
schaftsbild und Erholung kann laut Umweltbericht durch Begriinungs- und Bepfian-
zungsmafnahmen im Plangebiet ausgeglichen werden. Dieser Ausgleich wird jedoch
nur wirksam, wenn die im Textteil festgesetzten Pflanzgebote auch umgesetzt wer-
den, weshalb wir erganzend auf die Erforderlichkeit einer regelmaRigen Kontrolle hin-
weisen mochten.

Grundwasser/Altlasten/Boden

Grundwasser

Das Plangebiet liegt auflerhalb von Wasserschutzgebieten. Belange des Grundwas-
serschutzes werden beriicksichtigt, indem MaRnahmen zur Minimierung des Versie-
gelungsgrads und zum Schutz des Grundwassers vor dem Eintrag von Schwermetal-
len vorgeschrieben werden. Die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemachten
Anmerkungen wurden als Hinweise in den Textteil aufgenommen. Es bestehen aus
fachtechnischer Sicht keine Anmerkungen oder Bedenken,

Altlasten

Im Plangebiet gibt es derzeit keine Eintrage im Bodenschutz- und Altlastenkataster.
Es bestehen aus fachtechnischer Sicht keine Anmerkungen oder Bedenken.
Bodenschutz

Belange des Bodenschutzes werden beriicksichtigt. Die im Rahmen der frahzeitigen
Beteiligung gemachten Anmerkungen wurden als Hinweise in den Textteil aufgenom-
men. Es bestehen aus fachtechnischer Sicht keine Anmerkungen oder Bedenken.

Freundliche Griite

Martina Hagenloch

Seite 2von 2

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Von: T-NI-Sw-Pti-21.Bauleitplanungen@telekom.de

Gesendet: Freitag, 1. September 2023 12:35

An: Bauleitplanung

Betreff: AW: Brunnenberg-Gumpécker, Stid, Treschklingen, Beteiligung TOB

Unser Zeichen: 20238_13
Stellungnahme auBerhalb der Auslegungsfrist
Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren. Die Telekom Deutschiand GmbH (nachfolgend
Telekom genannt} - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i, S. v, § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmidchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alie Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben.

Zu der 0, g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
- _ - _ _ Kenntnisnahme, die Festsetzung zur Zulassigkeit von Niederspannungsfreileitun-

Mit Schreiben vom 09. Januar 2023/PTI 21-Betrieb, Annegret Kilian haben wir zur 0. a. Planung bereits Stellung .

genommen. gen ist entfallen

Diese Stellungnahme gilt unverdndert weiter,

Mit freundlichen GruBien
Jurgen Harrer

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niededassung Sldwest
Jorgen Hamer

PT1 21 Hedibronn

Rosenbergstr. 59, 74074 Heilbronn
+49 7121 66-52836 (Tel )

+49 015165864060 (Mcb.)

E-Mai: Juergen Harrer@telskom de

winw telekom de
Erleben, was verbindet.
Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter: www tclckom de/pflichtangaben-dttechmk

Grosse Veranderungen fangen Kein an — Ressourcen schonen und nicht jede E-Mail drucken.

/5 VERMESSUNGSBURO
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Von: Gebhard, Benjamin <Benjamin.Gebhard @synade>

Gesendet: Donnerstag, 17. August 2023 09:28

An: Bauleitplanung

Betreff: AW: Brunnenberg - Gumpiécker Stid, Teschklingen, Beteiligung TOB
Anlagen: AW: [EXTERN] WG: Bild Feldweganbindung Treschklingen

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken Ihnen flr die Benachrichtigung zum im Betreff genannten Bebauungsplan.
Zu dem Bebauungsplanentwurf haben wir bereits Stellung genommen und dirfen Sie auf unser
Schreiben vom 16.12.2023 und unsere E-Mail vom 02.03.2023 verweisen.

Mit freundlichen GriiBen

Benjamin Gebhard
Projektplaner MS-/NS-/Gasnetze

T 0706691193 -21
F 069310749833-114

E bemjamin geblad@swvna. de

Syna Meine Kraft vor Ort

Syna GmbH

Planung und Bau MS/NS/Gas Sid
Gottlieb-Daimler-Ring 8 | 74906 Bad Rappenau
www.svna.de

ach: Sitz der Gesedlschaft: Frankfurt am

Kenntnisnahme, die vorhandenen Schieberkappen / Ausblaser werden im Rahmen
des Stral’enbaus in die StraBenflache integriert, der Markierungspfosten wird ver-
setzt und die vorhandenen Findlinge werden entfernt.

(5, VERMESSUNGSBURO
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Im Bereich der
Ausblaser keine Hecke
anpflanzen.

VERMESSUNGSBURO
BRAUN + NAGEL GmbH
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NAZU U cher Kraichizu e, Avgartemsty, . 74906 Bad Ravperau

Stadt Bad Rappenau
- Bauverwallungsam! —

Postfach 1129

74898 Bad Rappenau

Beb | B, h Scker Std*, T

Sehr geehrte Damen und Herren,

als eine den Tragern dffentlicher Belange gleichgestellte Naturschutzarganisation
geben wir hiermit folgende Stellungnahme ab:

Dem Bebauungsplan wird nicht entgegengetreten.

Allerdings weisen wir erneut darzufhin, dass wir AusgleichsmaBnahmen im
Schwarzwald-Baar-Kreis fir nicht zielfuhrend halten. Die generierten Okopunkle
sollten vielmehr zu Renaturierung der , Heinsheimer Mulde” verwendet werden.

Mit freundlichen GrilRen
In Ver(relu;gﬁer Vorsitzenden

(Adalbert Schmezer)

Na

NABU

Ostficher Kraichgau
e -

Datum 24.07.2023

NABL Qst lcher Krz chaau
Augarenstr. 1

74906 Bad Mapo

Tel.

Fax 49 1011 269 206 253

Krazhps i de

BLGENCDER WF

Harurschutzbiunc Deutscand (NABL1 e

-aichgav

ster &7 AtLtzart vR102790

o srzatiicy anerkanntér

anden MATU sing steyerbeliel

Kenntnisnahme

Stellungnahme Hr. Wagner

Vermutlich ist damit gemeint, dass durch eine Renaturierung im Bereich der Heins-
heimer Miihle Okopunkte generiert und fiir den Ausgleich dieses Baugebiets genutzt
werden sollen. In diesem Fall wird auf die bereits im Okokonto verbuchte MalRnahme
Wiesenackerhof Acker-+ Griinlandextensivierung mit Artenschutz Kiebitz zurtickge-
griffen.

(55 VERMESSUNGSBURO
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Rechnungsamt 07.08.2023
20.1.2 8r

Andas
Hochbauamt
z.Hd. Herrn Steeb
Im Hause

Stelfungnahme aus beitragsrechtlicher Sicht zum Bebauungsplanentwurf
~Brunnenberg / Gump#cker Siid" in Bad Rappenau-Treschklingen

1. Abwasser- und Wasserversorgungsbeitrage:

Fir das bisher im AuRenbereich gelegene Flst. 540/9 entslehen die Abwasser- und
Wasserversorgungsbeitrage nach den ortlichen Satzungen.

Die Beitrage entstehen mil der Rechtskraft des Bebauungsplans.

Durch die Festsetzung der Gebaudehohe muss der Abwasser- und der
Wasserversorgungsbeitrag auf die Zahl der Vollgeschosse umgerechnet werden.

Bei einer zulassigen Traufhohe von 6,56 und 4,5 ergibt sich eine zweigeschossige
Bebaubarkeit und ein Nutzungsfaktor von 1,25. Daraus ergeben sich folgende
Beitrage:

3,33 €/m? Nutzungsflache Klarbeitrag
3,89 €/m? Nutzungsflache Kanalbeitrag
3,83 €/m* Nutzungsflache Wasserversorgungsheitrag + 7% Umsatzsteuer

Da [Ur die Fist. 540/15-540/18 im BBPI Brunnenberg/Gumpécker Ergénzung lediglich
ein Vollgeschoss festgeset?t war, missen die Flst. im Bereich Wasserversorgungs-
und Abwasserbeitrage mit Nachveranlagungen rechnen.

2. ErschlleBungsbeitrag:

Bei der Priifung, ob die StraRenverlangerung abgerechnet werden kann, kommt es in
der Regel auf die natlriche Betrachtungsweise an und in diesem Fall stellt diese
Verlangerung der Strale eine Art Zufahrt dar und ist so als unselbststandiger Teil der
bereits abgerechneten Anbaustrafte Heinrich-Keppele-Ring zu sehen. In diesem
Gabiel ist die HaupterschlieRungsanlage aber bereits hergestellt und abgerechnet
und demnach ist dieser neue Teil der StralRe als selbststéndige Anbaustralle zu
sehen und demnach beitragsfahig.

Die Konsequenz ist, dass nicht nur das Flst. 540/8, sondem auch die Flst. 540/18

und 1460 beitragsfahig und demnach zu veranlagen sind. Das Fist. 1460 (wurde
bereits veranlagt) ist mit 50 % als Eckgrundstiick zu veranlagen.

GoNMT Rtz Vs 3 06 St Ungralian_BRBEN_Be.nonbug-Gunpbehsr Six 20234607 8oce

Zur Vermeidung der Nachveranlagung sollen die Traufh6hen der eingeschossigen,
vorhandenen Gebaude entlang des Heinrich-Keppele-Rings so festgesetzt werden,
dass dies einer eingeschossigen Bebauung entspricht.

Die Kostenuibernahme der ErschlieRung von FIst.Nr. 540/9 ist durch den Verursa-
cher vertraglich gesichert. Dadurch entstehen fir die Flurstiicke Nr. 540/18 und
1460 keine Konsequenzen.

(5 VERMESSUNGSBURO
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Rechnungsamt 07.08.2023
20.1.2 5r

3. Kostenerstattungsbetrag

3.1 Kosten fiir AusgleichsmaR n:

Sofem Eingriffe, die durch die Baugrundstiicke verursacht werden, nicht durch die
Festsetzung privater Griinflachen oder auf den Baugrundstiicken selbst kompensiert
werden, missen die Kosten dafir iiber den Kostenerstattungsbetrag finanziert
werden. Um dies zu ermdglichen, bedarf es Festsetzungen im B-Plan (welche
MaBnahme wird als Ausgleich durchgeflihrt, was kostet die MaBnahme in etwa und
welche(m) Grundstiick(en) wird sie zugeordnet). Eine Zuordnung zu den
Baugrundsticken (Abrechnung lber den Kostenerstallungsbetrag) ist hierzu
erforderlich. Von daher wird dringend darum gebeten, eine Zuordnung der einzelnen
Grundstiicke zu den AusgleichsmaRnahmen durchzufiihren.

Die MaRnahmen werden unter 6.2.3.bezeichnet (welche MaRnahmen dienen
welchem Zweck). Dies muss ebenfalls in den Textteil der Satzung ibernommen
werden.

3.2 Herstellung der externen Ausgleichsmafinahme

Sollte sich die externe Ausgleichmatinahme nicht in einem Ausgleichbebauungsplan
befinden, mussten die schriftlichen Zuordnungsfestsetzungen ergénzt werden.

Bezliglich des Wertes der Okopunkte ist zu beachten, dass die tatsichlichen
Herstellungskosten einer Mahahme oder Teile davon heranzuziehen und dem
Beltragsamt mitzuteilen sind.

Zu beachten ist, dass die AusgleichsmaRnahmen gem. § 1 a Abs. 1 Satz 1 BauGB
Teil der bauleitplanerischen Abwagung sind.

4. Scnstiges

Es erschlleRt sich dem Beitragsamt nicht, warum im Bebauungsplan ein Feldwag
festgesetzt wird, da Feldwege hach den Bestimmungen des Stralenrechts der
Bewirtschaftung von Feldgrundstiicken dienen und nicht einer zum Anbau bestimmten
StraRe. Dies gilt auch dann, wenn er tatséchlich als Zufahrt zu bebauten Grundstiicken
genutzt wird. Aufgrund dessen ist es fraglich. ob hier di¢ Festsetzung eines Feldwegs
{iberhaupt stadtebaulich zulassig ist, da es sich bei den angrenzenden Grundstiicken
nicht um Wald-, landwirtschaftlich oder anderweitig vergleichbar genutzte Grundstucke
handelt.
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Die Kosten werden wie vertraglich vereinbart vom Eigentiimer von Flst.Nr. 540/9
Ubernommen.

Die Zuordnung der AusgleichsmaRnahme ,M20 — Artenschutzprojekt Kiebitz Wie-
senackerhof Hifingen Sumpfohrn® ist im Textteil unter C.6. festgesetzt.

Bei den Feldwegen handelt es sich um die Darstellung des Bestands. Die Feld-
wege grenzen an ein landwirtschaftlich genutztes Flurstick (FIst.Nr. 540/8) und
dienen der Bewirtschaftung und Erreichbarkeit dieses sowie der westlich gelege-
nen landwirtschaftlichen Flurstiicke.
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