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Beratungsfolge:

Gremium Termin Zustandigkeit |Behandlung
Technischer Ausschuss 19.10.2023 | Vorberatung nicht 6ffentlich
Gemeinderat 26.10.2023 | Entscheidung | 6ffentlich

Vorgange im Gemeinderat/Ausschiisse, Datum, Vorlagennummer

Anzahl der Anlagen: 1

Betreff:

Bebauungsplan ,,MuhlstraBe"

1. Zustimmung zum Vorentwurf fir Planung ,,MiihlstraBe" in Grombach.

2. Aufstellungsbeschluss nach dem Abgrenzungsplan vom 04.10.2023 fir den
Bebauungsplan ,,MiihilstraBe" in Grombach.

3. Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung fir den Bebauungsplan
,MuhlstraBe" in Grombach.

Beschluss:

1. Der Technische Ausschuss empfiehlt dem Gemeinderat, flr den Bebauungsplan
,MuhlstraBe‘ in Grombach dem Vorentwurf zuzustimmen.

2. Der Technische Ausschuss empfiehlt dem Gemeinderat, fiir den Bebauungsplan
»MuhlstraBe“ in Grombach einen Aufstellungsbeschluss (Abgrenzungsplan vom
04.10.2023) zu fassen

3. und der friihzeitigen Beteiligung zuzustimmen.

Sachverhalt:

Die in Grombach in der Mihlstral3e 11-15 ansassige Firma Zagro Bahn- und Baumaschinen
GmbH beabsichtigt ihre Produktionsstétte auf inrem Firmengel&nde zu erweitern und
hinsichtlich der Energieversorgung eine Umstellung auf erneuerbare Energien vorzunehmen.
Zu diesem Zweck sind die Errichtung eines Solarparks und die Herstellung einer Geothermie
Anlage projektiert.

Der fur das Betriebsgelande und die nérdlich angrenzenden Wohnquartiere geltende
Bebauungsplan ,Steinweg“ aus dem Jahr 1963 stellt keine planungsrechtliche Grundlage fiir




die Betriebserweiterung dar und entspricht gréf3tenteils nicht dem vorhandenen
Siedlungsbestand.

Im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, zur stadtebaulichen Neuordnung
des Betriebsgelandes und der nérdlich angrenzenden Wohnbebauungen ist die Aufstellung
des Bebauungsplans ,Muhlstral3e” erforderlich.

Das Betriebsgelande ist im Bereich der bestehenden und der geplanten Produktionsgebaude
als Gewerbegebiet festgesetzt.

Das Gewerbegebiet wird nun erweitert und das Allgemeine Wohngebiet als Mischgebiet
festgesetzt.

Damit soll eine moglichst konfliktfreie Nachbarschaft von Gewerbe und Wohnen ermdéglicht
werden.

Fur den westlichen Planbereich nérdlich der Mihlstraf3e existiert ein Bebauungsplan fir eine
Tennisanlage, die nie realisiert wurde. Zur Realisierung des dort geplanten Solarparks ist auch
fur diesen Planbereich eine stadtebauliche Neuordnung erforderlich.

Die sonstigen planungsrechtlichen Festsetzungen orientieren sich an dem vorhandenen
Gebaudebestand und dem bisher bestehenden Planungsrecht.

Betriebserweiterung

Geplant ist ein Produktionsgebdude mit Biro und Lagerflichen am westlichen Anschluss an
die bestehenden Produktionsgebaude auf dem Betriebsgelande. Das Gebaude ist mit
Gebaudemalfen von ca. 70 m x 30 m und einer Gebéaudehdthe von ca. 13 m projektiert. Das
dort vorhandene, leerstehende Wohnhaus soll abgebrochen werden.

Solarpark

Der Planbereich nordlich der Mihlstrale am westlichen Gebietsrand ist als Sonstiges
Sondergebiet: Solarenergie und Geothermie festgesetzt.

Die bestehenden Feldhecken am nordlichen und siidlichen Rand des Sondergebiets sind als
private Grunflachen und Flachen mit Erhaltung der Anpflanzungen festgesetzt.

Projektiert ist ein Solarpark mit ca. 1300 Einzelmodulen mit je ca. 560 Wp Leistung. Die
gesamte DC Leistung des Solarparks betragt ca. 730 kWp. Die Einzelmodule sollen auf ca. 12
Modultischen fest aufgestandert und nach Ost/West ausgerichtet werden. Die Unterkante der
Modultische soll etwa 1,5 m und die Oberkante ca. 3 m Uber der Geldndeoberflache aufgestellt
werden. Um die PV Freiflachenanlage soll eine Zaunanlage mit zweifachen Ubersteigschutz
und einer H6he von ca. 2,3 m errichtet werden.

Der Planbereich ist bereits an drei Seiten von hohen Geblisch- und Baumgruppen umgeben,
so dass eine freie Sicht auf den Solarpark nicht mdglich ist und Blendwirkungen der Module
nicht zu befirchten sind. Am dstlichen Rand steigt das Geldnde an, so dass der Solarpark
auch vom Wohnquartier Muhlhalde nur eingeschrankt einsehbar sein wird.

Eine zu pflanzende Heckeneingriinung am dstlichen Rand soll weiter dazu beitragen,
eventuelle Blendwirkungen zu verhindern.

Geothermie Anlage

Projektiert ist eine Geothermie Anlage mit geothermischen Brunnen, mit Erdwarmekollektoren
sowie mit Erdwarmesonden zum Heizen und Kiihlen sowohl der bestehenden Gebaude als
auch der geplanten Erweiterungsgebéude auf dem Betriebsgeldnde. Die Geothermie Anlage
soll im Bereich des Solarparks und im Bereich der projektierten Betriebserweiterung errichtet
werden.

Verkehrserschliel3ung

Die Grundstiicke im 6stlichen Planbereich sind verkehrstechnisch erschlossen.

Fur den westlichen Planbereich soll die Miuhlstral3e verbreitert werden, um auch den Bereich
des Betriebserweiterungsgeléandes mit LKW andienen zu kdnnen.




Fur das Plangebiet besteht bisher kein Bebauungsplan, das Areal befindet sich planungs-
rechtlich zum Teil im Au3enbereich nach § 35 BauGB und zum Teil in einem im
Zusammenhang bebauten Ortsteil nach § 34 BauGB.

Der Flachennutzungsplan 2013/2014 fur den Verwaltungsraum Bad Rappenau wurde am
20.12.2017 festgestellt. Der Planbereich ist im 6stlichen Teil als bestehende gewerbliche
Bauflache und angrenzende Wohnbauflache, im dstlichen Planbereich als geplante
gewerbliche Bauflache und landwirtschaftliche Flache am Insenbach dargestellt.

In Teilbereichen muss der Flachennutzungsplan berichtigt werden.

Die Planung entspricht im Wesentlichen den Darstellungen des Flachennutzungsplans. Der
Bebauungsplan kann daher gemaf 8§ 8 Abs. 2 BauGB als aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt angesehen werden.

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren mit zweistufiger Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung gemaf § 3 und § 4 BauGB aufgestellt.

Die Planungsinhalte werden in der Sitzung vorgestellt.
Die Verwaltung empfiehlt dem Vorentwurf fiir den Bebauungsplan ,,MiihistraBe” in Grombach

zuzustimmen und einen Aufstellungsbeschluss (Abgrenzungsplan vom 04.10.2023), sowie den
Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung zu fassen.
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