Beratungsunterlage <%
Stadt Bad Rappenau 4~

Amt Berichterstatter (Amtsleiter)  Sachbearbeiter
Hochbauamt Speer, Alexander Stadler, Birgit
Vorlagennummer Aktenzeichen

111/2023 40.4.1

Beratungsfolge:

Gremium Termin Zustandigkeit |Behandlung
Technischer Ausschuss 25.09.2023 | Vorberatung nicht 6ffentlich
Gemeinderat 28.09.2023 | Entscheidung | 6ffentlich

Vorgange im Gemeinderat/Ausschiisse, Datum, Vorlagennummer
Gemeinderat am 07.04.2022, Vorlage Nr. 039/2022
Gemeinderat am 27.04.2023, Vorlage Nr. 033/2023

Anzahl der Anlagen: 1

Betreff:

Bebauungsplan ,,Brechloch 2.Anderung" in Bad Rappenau Bonfeld

1. Zustimmung zur Abwégung der Stellungnahmen aus der Offenlage.

2. Satzungsbeschluss fur den Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften

Beschluss:

1. Der Technische Ausschuss empfiehlt dem Gemeinderat die Zustimmung zur Abwagung der
Stellungnahmen aus der Offenlage.

2. Satzungsbeschluss

Nach Abwagung der offentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander
empfiehlt der Technische Ausschuss dem Gemeinderat den Bebauungsplan ,Brechloch 2.
Anderung“ in Bad Rappenau Bonfeld sowie die fiir diesen Bereich geltenden 6rtlichen
Bauvorschriften nach 810 des BauGB vom 03.11.2017 (Bundesgesetzblatt |1 S. 3634) in
Verbindung mit 8§ 4 der Gemeindeordnung fir Baden Woirttemberg und & 74 der
Landesbauordnung fir Baden Wirttemberg in den derzeit giltigen Fassungen als Satzungen
zu beschliel3en. Der Text fur die Satzungen lautet wie folgt:

Der Technische Ausschuss empfiehlt dem Gemeinderat, der Planung des Bebauungsplanes
,Brechloch 2. Anderung* in Bad Rappenau Bonfeld und der Durchfiihrung der Offenlage und
der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zuzustimmen.

81
Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes.




§2
Bestandteil dieser Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus
1. Lageplan mit zeichnerischem und textlichem Teil vom 28.08.2023
2. Begrindung vom 28.08.2023

83
In Kraft treten
Dieser Bebauungsplan tritt mit seiner ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (810 Abs.3
BauGB).

Sachverhalt:

Im Ortsteil Bonfeld gilt im Wohngebiet zwischen Verdistr. und Merkurstr. sowie Einsteinstr. und
Uhlandstrafe ein Bebauungsplan ,Brechloch® aus 1952 mit einer Anderung 1965.

In diesem Bebauungsplan sind Baufenster gro3flachig ausgewiesen, es gibt keine Angaben zu
den maximal zuldssigen Gebaudelangen, keine Angaben zur Stellung der Geb&aude und die
Stellplatzanforderung ist nach LBO geregelt.

Die Lage dieses Baugebietes im Einzugsgebiet Heiloronn machen solche alten
Bebauungsplane mit wenig Vorgaben in Verbindung mit groRen Grundstiicken zu begehrten
Projekten.

Mittlerweile gibt es Bedarfe und Entwicklungen, die bei der Erstellung des Bebauungsplanes
nicht absehbar waren.

Um hier ein Mal3 und eine Dichte vorzugeben, die dem landlichen Raum entspricht, wurde
dieser Bebauungsplan Uberarbeitet.

Mit dem Ziel die Anzahl der jeweils maximal mdglichen Wohneinheiten sowie Beschrankungen
fur die Lange von Baukdrpern, Vorgaben fur die Anzahl der Stellplatze, und die Stellung der
Gebaude festzusetzen um kiinftig ein vertragliches Mal3 an Bebauungen durch diese Planung
gewabhrleisten zu kénnen.

Diese Entwurfsplanung wurde in der Sitzung am 27.04.2023 ausfuhrlich vorgestellt und die
Offenlage beschlossen und durchgefiihrt.

Im Zeitraum vom 12.06.2023 bis zum 14.07.2023 fand die Offenlage zur Beteiligung der Trager
offentlicher Belange und der Offentlichkeit statt.

Die hierbei eingegangenen Stellungnahmen und die Behandlungsvorschlage zu dieser
Offenlage sind in der Abwagungstabelle in der Anlage dargestellt und werden in der Sitzung
vorgestellt und besprochen.

Der Technische Ausschuss empfiehlt dem Gemeinderat,

1. nach Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander,
den Behandlungsvorschlagen wie in der Abwéagungstabelle dargestellt zu folgen.

2. den Bebauungsplan als Satzung zu beschlieRen.
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