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A.

Erfordernis

Der Gemeinsame Ausschuss der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Bad Rap-
penau / Kirchardt / Siegelsbach hat am 28.03.2012 beschlossen, eine Gesamtfort-
schreibung den Flachennutzungsplan 1993/94 durchzuflhren.

Am 20.12.2017 wurde der Feststellungsbeschluss flir den neu aufgestellten Flachen-
nutzungsplan 2013/2014 gefasst. Mit Erlass vom 07.05.2018 unter dem Aktenzei-
chen 21-2511.1 / Bad Rappenau wurde der Flachennutzungsplan genehmigt und mit
der Bekanntgabe der Genehmigung am 25.05.2018 ist er wirksam geworden.

Im Verfahren zur 1. Anderung wurden folgende Teilflichen gedndert:

- Sondergebiet ,Strallenmeisterei“ Bad Rappenau — Bonfeld

- Gewerbegebiet ,Berg II“ Bad Rappenau — Bonfeld

- Verbindungsstralie ,L530/K2120“ Bad Rappenau — Bonfeld

- Sondergebiet ,Biomasse Heinsheimer Hofe“ Bad Rappenau — Heinsheim
- Gewerbegebiet ,Saubach* Kirchardt

- Sondergebiet Photovoltaik ,Grombacher Mihle® Kirchardt

- Wohngebiet ,Schneckenberg II“ Kirchardt

- Berichtigung Wohnbauflache ,Ob dem Herrenberg1. Anderung*“ Kirchardt
- Berichtigung Mischgebiet ,Am Muhrigweg“ Siegelsbach

- Gewerbebauflache ,Mihrigweg Nord 1. Anderung®

- Berichtigung Gewerbebauflache ,Furfelder Weg* Kirchardt-Berwangen

- Reduzierung Wohnbauflache ,Herlegrund/Taschenacker” Kirchardt-Berwangen
Der Feststellungsbeschluss zur 1. Anderung wurde am 27.07.2021 gefasst.

Im Verfahren zur 2. Anderung wurden folgende Teilflaichen gedndert:

- Gewerbe- und Mischgebiet ,In der Au“ Bad Rappenau - Wollenberg

- Wohn- und Sondergebiet ,Mittlere Flur“ Bad Rappenau

- Streichung Wohnbauflache ,Vorhdlzle“ Bad Rappenau

Die Unterlagen zur 2. Anderung befinden sich momentan in der Offenlage.

Die 3. Anderung ist erforderlich, um den Flachennutzungsplan in Bezug auf inzwi-
schen durchgeflhrte Bebauungsplanverfahren zu berichtigen und anzupassen und
planungsrechtliche Voraussetzungen fir die Erweiterung eines bestehenden Einzel-
handelsstandorts in Kirchardt und far 2 Freiflachenphotovoltaikanlagen in Bad Rap-
penau zu schaffen. i

Der Aufstellungsbeschluss fir die 3. Anderung wurde am 26.10.2022 gefasst.

Die 3. Anderung umfasst folgende Teilflachen:

1. Sondergebiet Photovoltaik ,Solarenergie Grafenwald“ Bad Rappenau

2. Sondergebiet Photovoltaik ,Solarenergie Kiesgrubenacker* Bad Rappenau

3. Gemeinbedarfsflache ,Lerchenberg Erweiterung“ Bad Rappenau und Berichti-
gung Gemeinbedarfsflache ,Lerchenberg, 1. Anderung*

Wohnbauflache ,Brunnenberg / Gumpéacker Sid“ Bad Rappenau-Treschklingen
Sondergebiet Einzelhandel ,Lug, 1. Anderung® Kirchardt

Berichtigung Gewerbegebiet ,Saubach® Kirchardt
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B.
B.1

Teilflachen

Sondergebiet Photovoltaik ,Solarenergie Grafenwald“ Bad Rappenau

Die Bauer Holzenergie GmbH & Co. KG plant im Gewann Grafenwald, nérdlich von
Bad Rappenau und westlich von Zimmerhof, im Anschluss an den Betriebsstandort
ihrer Biogasanlage die Errichtung einer Solaranlage. Es handelt sich um eine Frei-
flachenphotovoltaikanlage, die der zusatzlichen Energiegewinnung durch Umwand-
lung von Strom in Wasserstoff zur Erhéhung der Biogasausbeute und Warme zur
Einspeisung in das bestehende Fernwarmenetz dienen soll. Mit der Photovoltaikan-
lage wird der Ausbau regenerativer Energien geférdert und eine klimafreundliche
Energiegewinnung erm@glicht. Das Plangebiet wird bisher intensiv landwirtschaftlich
genutzt und liegt zum Gberwiegenden Teil in einem Regionalen Griinzug unmittelbar
am Betriebsstandort der Biogasanlage der Bauer Holzenergie GmbH & Co. KG.
Parallel zur Anderung des Flachennutzungsplans wird ein Bebauungsplan im Regel-
verfahren mit zweistufiger Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gem. § 3 und

§ 4 BauGB aufgestellt.

I s & — R B E. Mk
s e—or ] o i Tie
SNy Romersee e RES
B
7 A S

~

<N
L=y
=

R
S,
R

it
if
i

riesefM -

Mayerhéfchen| 70| ||

{1

/ T
LH [‘573‘"55 E [h P %

%ﬂ'@’%‘gﬁ&’i@'ﬁg@gf/%%?a e
T s Yy
Wiseg :.r@,., N =
o= N~ eal @‘W‘%/@»@" D dc
A2 P h ") L0 AN L O
DG L i R W 1 oo gl

: ~ SO YR e AT 11
o o e B & l-*»r—vﬁ:'«*?f"lﬁs“(a’a/ AN 92y Tl 5

Planausschnitt aus dem Fla'ichennutzngspln 2013/2014 Teilplan Bad appenau

-4- (51 VERMESSUNGSBURO
¥ BRAUN + NAGEL GmbH
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B.2

Sondergebiet Photovoltaik ,Solarenergie Kiesgrubenacker” Bad Rappenau

Die Bauer Holzenergie GmbH & Co. KG plant nordéstlich von Zimmerhof im Gewann
Kiesgrubenacker die Errichtung einer Freiflachensolaranlage als Erganzung zu ih-
rem Biomasseheizkraftwerk. Die Anlage dient der zuséatzlichen Energiegewinnung in
Form von Wéarme bzw. Strom zur Erzeugung von Wéarme durch den Einsatz von
Solarthermie- und Photovoltaikmodulen. Durch die Solarthermie- und Photovoltaik-
anlage wird der Ausbau regenerativer Energien geférdert und eine klimafreundliche
Energiegewinnung ermdglicht. Das Plangebiet wird bisher intensiv landwirtschaftlich
genutzt und liegt zum Uberwiegenden Teil in einem Regionalen Grinzug in unmittel-
barer Nahe zum Betriebsgelande der Bauer Holzenergie GmbH & Co. KG.
Parallel zur Anderung des Flachennutzungsplans wird ein Bebauungsplan im Regel-
verfahren mit zweistufiger Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gem. § 3 und

§ 4 BauGB aufgestellt.
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ﬂ CI E=SEN 1] T TeR]
|v\mA W T N
9
0 TS Wil
) w ™ ||
< - =
q N
p.rn o\ | ] il il I
" i N a I ' _ \\\\\\\\\\\ |
m &M\D/ i \ \\\\\\\\ T / m
\NQ‘ NN T SaEiil T T
O Nry/v LT [ b m”_._
; AN |RRARDS et -
u © & AT UANENHH L TN
S 2 \k SN T il I T |
m %\ W \\\\\\\\\\\\\\ g i \\\\\VKW\X L]
g m\ PN T e g
—2 i NNE [T \ YEg
@ \N\\%V e t
! AN per— "3
% z ummwun im g
T // QM__%% 1&&%&1 :
W,Iln L mqmranmwuzw
II e #7]
O § oy :
g s i 1= @
1= a L /_V nw.v L @ g i , :
A N[ |7 g 5
2 BN, < 73073
N * =
\ & i ﬂw el = A
s L b RN TG
g% erE N ER L A _
AP AN N Mg 5= >
Lt H T K [ [Tl .
L AT N SR T T e h
V\\“\\ \&% < W V~v i} M i/ , : >
i 7111112 | [N et N u
q L4171 T © 4 a o ¢
| © © EAE R
= (| | ] )
T s AL | | “
| o 4 T g
& - Eymﬁﬁmmﬁm (LAD
& et [ 12| AT || | h
| L RS W\nk g
|1 i 2y 3 = (e
T MMWUL ry
G vvv.waL N |
AJﬂ TT D

VERWALTUNGSRAUM BAD RAPPENAU @




m g7 3. ANDERUNG FNP 2013/2014
VERWALTUNGSRAUM BAD RAPPENAU 2 BEGRUNDUNG

B.3

Gemeinbedarfsflache ,Lerchenberg Erweiterung” und ,Lerchenberg, 1. Anderung* in

Bad Rappenau

In Bad Rappenau besteht der dringende Bedarf an der Schaffung weiterer Kinder-
gartenplatze. Deshalb soll der Kindergarten ,St. Rafael” in der Schillerstral3e erwei-
tert werden. Mit der vorliegenden Anderung sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Erweiterung der Kindertagesstatte geschaffen werden.

Der nérdliche Planbereich istim Flachennutzungsplan als 6éffentliche Griinflache und
Flache fir den Gemeinbedarf dargestellt. Im laufenden Bebauungsplanverfahren
.Lerchenberg, 1. Apderung“ wird der Bereich als Flache fur den Gemeinbedarf fest-
gesetzt. Mit der 3. Anderung erfolgt eine Berichtigung der Flachennutzungsplanung.
Die angrenzende Planflache ,Lerchenberg Erweiterung® liegt auBerhalb eines gulti-
gen Bebauungsplanes. Fir die Erweiterung hat der Gemeinderat die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Lerchenberg Erweiterung” im Regelverfahren beschlossen.

Planausschnitt aus dem Flachennutzungsplan 201 3/2014 Teilplan Bad Rappenau
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B.4

Wohnbauflache ,Brunnenberg / Gumpéacker Sid“ in Bad Rappenau - Treschklingen

Im bestehenden Wohngebiet entlang der Krebsbachstra3e und des Heinrich-Kepp-
ler-Rings sollen mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Brunnen-
berg/Gumpacker Sud“ die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Nachver-
dichtung in einem fir das dérfliche Umfeld ertraglichen Maf geschaffen werden. Im
Zuge dieses Bebauungsplanverfahrens wurde das bisher landwirtschaftlich genutzte
Teilgrundstlick Flist. Nr. 540/9 am stdwestlichen Planbereich als sinnvolle Abrun-
dung des vorhandenen Siedlungsbereichs erganzt.

Parallel zur Anderung des Flachennutzungsplans wird ein Bebauungsplan im Regel-
verfahren mit zweistufiger Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gem. § 3 und

§ 4 BauGB aufgestellt.
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B.5

Sondergebiet Einzelhandel ,Lug, 1. Anderung“ Kirchardt

Mit der Flachennutzungsplanédnderung sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die Erweiterung eines bestehenden Einzelhandelstandorts zur Versor-
gung der ortlichen Bevolkerung in Kirchardt geschaffen werden.

Der Planbereich liegt an der Sinsheimer StraBe, éstlich angrenzend an das Wohn-
bauquartier ,Lug®.

Planausschnitt aus der 1. Anderung de.

3. Anderung Fldchennutzungsplan 2013/2014 geplante Darstellung
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B.6

3. ANDERUNG FNP 2013/2014

BEGRUNDUNG
Berichtigung Gewerbegebiet ,Saubach” Kirchardt

Die gewerbliche Bauflache ,Saubach* wurde in der 1. Anderung des Flachennut-
zungsplans 2013/2014 erweitert.

Der zu @ndernde Planbereich war als landwirtschaftliche Flache dargestellt und soll
jetzt entsprechend der Festsetzung im Bebauungsplanverfahren in die gewerbliche
Bauflache einbezogen werden.

Der Flachennutzungsplan wird in diesem Planbereich berichtigt.
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C.

Eberstadt, den 20.03.2023

T

Dipl. Ing. Andreas Braun
Beratender Ingenieur BDB

Landwirtschaftliche Belange

Im Verwaltungsraum liegen Uberwiegend Béden sehr hoher Qualitat fur die nachhal-
tige Erzeugung von Nahrungs- und Futterstoffen vor, die mit Vorrangflur der Stufe |
bewertet werden. Grundsétzlich sind solche Bbéden in landwirtschaftlicher Nutzung
zu erhalten.

Da jedoch fiir die Planvorhaben keine alternativen Standorte mit weniger hochwerti-
gen Flachen vorliegen, ist der Verlust dieser Flachen unvermeidlich. Damit der Ver-
lust jeweils auf das eigentliche Plangebiet beschrankt bleibt, sollen die erforderlichen
AusgleichsmaBnahmen ohne Beanspruchung von wertvollem Ackerland durchge-
fihrt werden.

Weiterhin wird angestrebt, zum Ausgleich insbesondere MaBnahmen wie Entsiege-
lung bebauter Flachen, produktionsintegrierte MaBnahmen, Verbesserung beste-
hender FFH-Gebiete oder MaBnahmen zur Umsetzung der Wasserrahmenrichtlinie
zum Ausgleich einzusetzen.

o Andregg

Q\‘\(\ Beratender @/&’(,
@ Ingenieur G

e
\%' Ingenieurkammer
.\,@; Baden-Wiirttemberg

N VERMESSUNGSBURO
4/ BRAUN + NAGEL GmbH

Im Weidengrund 22/2 74246 Eberstadt
Tel. 07134 / 5103-225 Fax 5103-226

Liste der Beratenden
Ingenieure
Nr. 1509
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SONDERBAUFLACHE FUR PHOTOVOLTAIK
»SOLARENERGIE GRAFENWALD*“
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M. 1:5000
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3. ANDERUNG DES FNP 2013/2014
GEMARKUNG RAPPENAU / HEINSHEIM

SONDERBAUFLACHE FUR PHOTOVOLTAIK
,SOLARENERGIE KIESGRUBENACKER*
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