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Technischer Ausschuss 02.02.2023 | Kenntnisnahme | 6ffentlich

Vorgange im Gemeinderat/Ausschiisse, Datum, Vorlagennummer

Anzahl der Anlagen: 4

Betreff:
Bauantrag Gber Neubau eines Mehrfamilienhauses mit acht Wohnungen und 11
Stellplatzen in Babstadt, Obergimperner Stral3e 15, FIst.-Nr. 78

Beschluss:

Der Technische Ausschuss nimmt Kenntnis vom Neubau eines Mehrfamilienhauses mit acht
Wohnungen und 11 Stellplatzen in Babstadt, Obergimperner Strafl3e 15, Flst.-Nr. 78.

Sachverhalt:

Beantragt wurde der Neubau eines Mehrfamilienhauses mit acht Wohnungen und 11
Stellplatzen.
Das Bauvorhaben befindet sich in Babstadt, Obergimperner Stral3e 15, Fist.-Nr. 78.

Auf diesem Eckgrundstiick befindet sich an der Adersbacher Stral3e 2 das denkmalgeschiitzte
Amtshaus sowie ein Carport. Der Neubau ist im riickwartigen Grundstiicksbereich geplant.

Der Neubau mit Satteldach wird Gber ein gemeinsames Treppenhaus erschlossen und ist nicht
unterkellert.

Im Erdgeschoss befinden sich drei barrierefreie Wohnungen. Es handelt sich hierbei um zwei
3,5-Zimmer-Wohnungen und eine 2-Zimmer-Wohnung, jeweils mit Terrasse und Abstellraum.
Weiterhin ist im Erdgeschoss der von auf3en zugangliche Technikraum vorgesehen.

Im Obergeschoss sind ebenfalls drei Wohnungen analog der Wohnungen im Erdgeschoss
geplant. Jede Wohnung in diesem Geschoss verfugt Uber einen Balkon und einen Abstellraum.
Im Dachgeschoss sollen zwei weitere Wohnungen errichtet werden. Hierbei handelt es sich
jeweils um eine 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon. Die notwendigen Abstellrdume fir diese
beiden Wohnungen sowie vier weitere Abstellrdume sind in einem separaten Raum im




Dachgeschoss geplant. Zuséatzlich hierzu findet sich in diesem Geschoss noch ein Wasch- und
Trockenraum.

Der notwendige Kinderspielplatz ist im Garten zwischen dem Bestandsgebaude (Amtshaus
Adersbacher StrafRe 2) und dem Neubau (Obergimperner StralRe 15) vorgesehen.

Es sind 8 KFZ-Stellplatze baurechtlich erforderlich. Im Bereich der ndérdlichen
Grundstiicksgrenze sind 11 Stellplatze fur Kfz geplant.

Fur die notwendigen wettergeschitzten 16 Fahrradstellplatze wird an der westlichen
Grundsticksgrenze im Bereich der vorhandenen Mauer eine Fahrradgarage mit begriintem
Flachdach errichtet.

Die bestehende Mauer sowie die vorhandenen B&aume sollen nach Mdglichkeit erhalten
bleiben.

Das Baugrundstlick liegt nicht im Geltungsbereich eines Baubauungsplans. Das Vorhaben ist
somit nach & 34 Baugesetzbuch (BauGB - Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile) zu beurteilen.

Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich
nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die
Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfugt und die Erschlie3ung
gesichert ist. Dies ist hier gegeben.

Aus bauordnungsrechtlicher sowie aus stadtebaulicher Sicht bestehen gegen das
Bauvorhaben keine Bedenken. Das Bauvorhaben ist zuldssig.
Auch seitens des Landesdenkmalamtes bestehen keine Einwande gegen den Neubau.
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