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Anzahl der Anlagen: 1

Betreff:

Bebauungsplan Boppengrund Il 1. Anderung in Bad Rappenau Bonfeld
1. Zustimmung zur Abwagung der Stellungnahmen aus der 2. Offenlage
2. Satzungsbeschluss

Beschluss:

Nach Abwagung der offentlichen Belange untereinander und gegeneinander empfiehlt der
Technische Ausschuss dem Gemeinderat den Bebauungsplan Boppengrund Il 1.Anderung
in Bad Rappenau Bonfeld sowie die fur diesen Bereich geltenden 6rtlichen Bauvorschriften
nach 810 des BauGB vom 03.11.2017 (Bundesgesetzblatt | S. 3634) in der derzeit glltigen
Fassung in Verbindung mit 8§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden Wirttemberg und § 74 der
Landesbauordnung fir Baden Wirttemberg als Satzung beschlieBen. Der Satzungstext lautet
wie folgt:

81

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes.

82

Bestandteil dieser Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus
1. Lageplan mit zeichnerischem Teil vom 05.09.2022 und textlichem Teil vom 06.09.2022
2. Begrindung vom 06.09.2022
83
In Kraft treten

Dieser Bebauungsplan tritt mit seiner ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (810 Abs.3
BauGB).




Sachverhalt:

Der Bebauungsplan ,Boppengrund II* der Stadt Bad Rappenau wurde durch den Gemeinderat
am 04.04.2019 als Satzung beschlossen und konnte durch die ortstibliche Bekanntmachung
am 18.07.2019 in Kraft treten.

Auf der Grundlage der durch die Ingenieurbiros Bioplan, Heidelberg, in Kooperation mit dem
Biro Sternemann und Glup, Sinsheim, erarbeiteten Ausfihrungspléane wurden zwischenzeitlich
die Erschliel3ungsarbeiten abgeschlossen.

Um eine Entwasserung des Plangebietes im Freispiegelgefalle zu ermoglichen und bei
Starkregen-Ereignissen einen Abfluss des gesamten Regenwassers oberflachig in den
.Seelesbach® zu gewahrleisten, war in Teilbereichen des Plangebietes die Anhebung der
offentlichen Verkehrsflachen weit Uber das vorhandene Geléandeniveau erforderlich.

Aufgrund dieses Sachverhaltes erscheint es nunmehr ratsam, die zeichnerischen und
schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes in Teilaussagen hierauf abzustimmen und
hinsichtlich einzelner Festsetzungen fortzuschreiben.

Da als Bezugspunkt fir die maximal zulassigen Sockelhéhen die realisierte StralRenhdhe gilt,
ist es das Ansinnen der Verwaltung und der Planungsbiiros, analog zum bisherigen
stadtebaulichen Ansatz, zu hoch in Erscheinung tretende Wandscheiben auszuschliel3en. Mit
diesem Hintergrund wurden die Festsetzungen des Bebauungsplanes im Hinblick auf die
letztendlich realisierten StraRenhdhen grundstiicksbezogen Uberprift und als Ergebnis hieraus
einzelnen Festsetzungen modifiziert.

Hier bedarf es zur Vermeidung stadtebaulich nicht erwiinschter Situationen insbesondere bei
den fur eine Doppelhaus-Bebauung parzellierten Grundstiicken einer vertiefenden
Detailbetrachtung. So wird der Vorschlag unterbreitet, in diesen Bereichen, neben maximal
zulassigen EFH-HOhen, hierfir auch MindestmalBe erganzend in den Bebauungsplan
aufzunehmen.

Des Weiteren wurde unter der Ziffer 2.4. eine ergdnzende Festsetzung zur Beschrankung
sichtbarer Wandhthen in den Bebauungsplan-Entwurf aufgenommen. Als grundsétzliche
Zielsetzung der Bebauungsplan-Fortschreibung sollen in einzelnen Bereichen weitere
Mdglichkeiten einer Parkierung er6ffnet werden.

Der Bebauungsplan beschréankt im tUberwiegenden Teil des Plangebietes die Anzahl maximal
zulassiger Wohneinheiten auf ,3 Stiuck® je Einzelhaus und ,2 Stlick® je Doppelhaus-Halfte.
Darlber hinaus weist der Bebauungsplan Flachen aus, auf denen bis zu 6 Wohneinheiten, und
damit Mehrfamilien-Wohnh&user, errichtet werden dirfen. Aufgrund aktueller Entwicklungen in
bestehenden Wohngebieten erscheint es angeraten, bei den potenziellen Mehrfamilien-
Wohnhausern die Flachen, die mit Tiefgaragen unterbaut werden dirfen, zu erweitern.

Des Weiteren wird es fur die stadtebauliche Qualitat eines Quartiers als wesentlich angesehen,
dass letztendlich nicht alle Vorgartenflachen beparkt und damit einer Begrinung entzogen
werden. Mit diesem Hintergrund wird der Vorschlag unterbreitet, das unter der Ziffer 10. der
Schriftlichen Festsetzungen formulierte ,Pflanzgebot” dahingehend zu erganzen, dass
zuklnftig mindestens ein Drittel der Lange der Vorgartenflache eines jeden Geb&udes als
Hausgarten anzulegen und dauerhaft zu erhalten ist.

Die Durchfihrung der erneuten Offenlegung fur die Trager 6ffentlicher Belange fand mit dem
Anschreiben vom 31.10.2022 bis 16.12.2022 und die Beteiligung der Offentlichkeit fand vom
14.11.2022 bis 16.12.2022 statt.

Die wahrend der Offenlegung eingegangenen Anregungen und Bedenken der Trager
oOffentlicher Belange sind mit einem Behandlungsvorschlag in der Anlage aufgefiihrt. Von
privater Seite gingen keine Anregungen noch Bedenken ein.




Der Technische Ausschuss empfiehlt dem Gemeinderat nach Abwagung der offentlichen
Belange den Bebauungsplan Boppengrund Il 1. Anderung in Bad Rappenau Bonfeld als
Satzung zu beschliel3en.
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