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Beratungsfolge:

Gremium Termin Zustandigkeit |Behandlung
Technischer Ausschuss 26.09.2022 | Vorberatung nicht 6ffentlich
Gemeinderat 29.09.2022 | Entscheidung | 6ffentlich

Vorgédnge im Gemeinderat/Ausschiisse, Datum, Vorlagennummer

Anzahl der Anlagen: keine

Betreff:

Bebauungsplan Boppengrund Il 1. Anderung in Bad Rappenau Bonfeld
1. Aufstellungsbeschluss

2. Zustimmung zum Entwurf

3. Zustimmung zur Durchfiuhrung der Offenlage

Beschluss:

1.

Der Technische Ausschuss empfiehlt dem Gemeinderat, einen Aufstellungsbeschluss fur
den Bebauungsplan Boppengrund Il 1. Anderung Uber den gesamten
Bebauungsplanbereich des Bebauungsplanes Boppengrund Il zu fassen.

Der Technische Ausschuss empfiehlt dem Gemeinderat, dem Entwurf des
Bebauungsplanes Boppengrund Il 1. Anderung in Bonfeld zuzustimmen.

Der Technische Ausschuss empfiehlt dem Gemeinderat, Durchzufihrung der Offenlage
anzuordnen.

Sachverhalt:

Der Bebauungsplan ,Boppengrund 11 der Stadt Bad Rappenau wurde durch den Gemeinderat
am 04.04.2019 als Satzung beschlossen und konnte durch die ortsiibliche Bekanntmachung
am 18.07.2019 in Kraft treten.

Auf der Grundlage der durch die Ingenieurbiiros Bioplan, Heidelberg, in Kooperation mit dem
Blro Sternemann und Glup, Sinsheim, erarbeiteten Ausfiihrungsplane wurden zwischenzeitlich
die Erschlielungsarbeiten abgeschlossen.




Um eine Entwasserung des Plangebietes im Freispiegelgefalle zu ermdglichen und bei
Starkregen-Ereignissen einen Abfluss des gesamten Regenwassers oberflachig in den
.Seelesbach® zu gewahrleisten, war in Teilbereichen des Plangebietes die Anhebung der
offentlichen Verkehrsflachen weit Uber das vorhandene Gelandeniveau erforderlich.

Aufgrund dieses Sachverhaltes erscheint es nunmehr ratsam, die zeichnerischen und
schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes in Teilaussagen hierauf abzustimmen und
hinsichtlich einzelner Festsetzungen fortzuschreiben.

Da als Bezugspunkt fur die maximal zuldssigen Sockelhéhen die realisierte StralRenhdhe gilt,
ist es das Ansinnen der Verwaltung und der Planungsbiros, analog zum bisherigen
stadtebaulichen Ansatz, zu hoch in Erscheinung tretende Wandscheiben auszuschliefien. Mit
diesem Hintergrund wurden die Festsetzungen des Bebauungsplanes im Hinblick auf die
letztendlich realisierten StralRenhohen grundsticksbezogen Uberprift und als Ergebnis hieraus
einzelnen Festsetzungen modifiziert.

Hier bedarf es zur Vermeidung stadtebaulich nicht erwlnschter Situationen insbesondere bei
den fir eine Doppelhaus-Bebauung parzellierten Grundstliicken einer vertiefenden
Detailbetrachtung. So wird der Vorschlag unterbreitet, in diesen Bereichen, neben maximal
zulassigen EFH-HOhen, hierfir auch Mindestmalle erganzend in den Bebauungsplan
aufzunehmen.

Des Weiteren wurde unter der Ziffer 2.4. eine ergdnzende Festsetzung zur Beschrankung
sichtbarer Wandhohen in den Bebauungsplan-Entwurf aufgenommen. Als grundsétzliche
Zielsetzung der Bebauungsplan-Fortschreibung sollen in einzelnen Bereichen weitere
Maoglichkeiten einer Parkierung eréffnet werden.

Der Bebauungsplan beschrankt im Gberwiegenden Teil des Plangebietes die Anzahl maximal
zulassiger Wohneinheiten auf ,3 Stlck” je Einzelhaus und ,2 Stlick” je Doppelhaus-Halfte.
Darlber hinaus weist der Bebauungsplan Flachen aus, auf denen bis zu 6 Wohneinheiten, und
damit Mehrfamilien-Wohnhauser, errichtet werden durfen. Aufgrund aktueller Entwicklungen in
bestehenden Wohngebieten erscheint es angeraten, bei den potenziellen Mehrfamilien-
Wohnhausern die Flachen, die mit Tiefgaragen unterbaut werden dirfen, zu erweitern.

Des Weiteren wird es fir die stadtebauliche Qualitat eines Quartiers als wesentlich angesehen,
dass letztendlich nicht alle Vorgartenflachen beparkt und damit einer Begriinung entzogen
werden. Mit diesem Hintergrund wird der Vorschlag unterbreitet, das unter der Ziffer 10. der
Schriftlichen Festsetzungen formulierte ,Pflanzgebot® dahingehend zu erganzen, dass
zuklnftig mindestens ein Drittel der Lange der Vorgartenflache eines jeden Gebaudes als
Hausgarten anzulegen und dauerhaft zu erhalten ist.

Die Planung wird in der Sitzung vorgestellt. Der Technische Ausschuss empfiehlt dem
Gemeinderat, dem Beschluss Vorschlag in allen drei Punkten zu folgen.




