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GEMEINDE BAD RAPPENAU - BEBAUUNGSPLAN ,,LERCHENBERG, 1. ANDERUNG* - ENTWURF VOM 27.04.2022

BETEILIGUNG DER BEHORDEN (gem. § 4 BauGB):
Mit Schreiben vom 02.06.2022 wurde die Beteiligung der Behdrden durchgefuhrt. Folgende Behérden haben eine Stellungnahme abgegeben:

- Regierungsprasidium Stuttgart, Abteilung Wirtschaft u. Infrastruktur — 15.07.2022

- Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau — 06.07.2022
- Landratsamt Heilbronn — 21.07.2022

- Regionalverband Heilbronn-Franken — 06.07.2022

- Telekom — 12.07.2022

- Syna GmbH — 17.06.2022

- Stadt Bad Rappenau Liegenschaften/ Wirtschaftsférderung — 13.06.2022

- Rechnungsamt Bad Rappenau — 14.06.2022

- Erzdibzese Freiburg — 24.06.2022

Folgende Behorden haben Stellungnahmen ohne Anregungen oder Bedenken abgegeben:
Regierungsprasidium Freiburg - Landesforstverwaltung Baden-Wirttemberg, NABU Ostlicher Kraichgau e.V., Zweckverband Bodensee-Wasserversorgung,
terranets bw GmbH, Amprion GmbH, Stadt Bad Wimpfen, Gemeinde Siegelsbach

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (gem. § 3 BauGB):
Es liegen keine Stellungnahmen von Birgern vor.

Nachfolgend sind jeweils auf der linken Blatthalfte die Stellungnahmen der Behérden dargestellt, auf der rechten Blatthalfte sind die Stellungnahmen und
Behandlungsvorschlage von mir als Bebauungsplaner gegeniibergestellt.

Eberstadt, den 09.09.2022

/M VERMESSUNGSBURO
= 7/ BRAUN + NAGEL GmbH
VYV OLasan
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Im Weidengrund 22/2 Tel. 07134/5103-225
Dipl. Ing. Andreas Braun 74246 Eberstadt Fax 07134/5103-226
Beratender Ingenieur BDB mail@braun-nagel.de www.braun-nagel.de
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Baden-Wiirttemberg
REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
ABTEILUNG WIRTSCHAFT UND INFRASTRUKTUR

Regianmgsprssdsum Shollgat - Postfach 0 07 00 70507 Shultwart
Shultgant  15.07 2022

Stadt Bad Rappenau Name Kristina Hackel
Bauverwaltungsamt Durchwald 0711 80412137
Kirchplatz 4 Allenzdchen  RPS21-2434-208/10i2
74906 Bad Rappenau {Bite bei Antwort angeben)

Versand erfolgt nur per Mail an:
bauleitplanung@badrappenau.de

A4 Bebauungsplan ,Lerchenberg — 1. Anderung®, Stadt Bad Rappenau
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Verfahren nach § 13a BauGB
Ihr Schreiben vom 02.06.2022, |hr Zeichen: BPL/Rappenau/Lerchenberg-1.And.

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als hohere Raumordnungsbehoérde sowie
aus Sicht der Abteilung 8 — Denkmalpflege — zu oben genannter Planung wie folgt
Stellung:

Raumordnung

Mit der vorliegenden Bebauungsplanidnderung sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Erweiterung einer Kindertagesstatte in Bad Rappenau geschaffen
werden. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ca. 0.61 ha.

Im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan ist der nordliche Bereich dieser Flache als
offentliche Grinflache festgesetzt. Der Flachennutzungsplan stellt fir das Plangebiet

bereits tsibvarse Fidche flirden. Gameinbadart Und den;Obngen Teil ale: ¢fentliche Die Berichtigung des Flachennutzungsplans erfolgt im nachsten Anderungsverfah-
Granflache dar. Im Rahmen der nachsten Flachennutzungsplananderung soll der Be-

ren.
reich im Hinblick auf die Festsetzungen im Bebauungsplan berichtigt werden.
Aus raumordnerischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Planung, da insbe-
sondere keine Ziele der Raumordnung der Planung entgegenstehen. Kenntnisnahme

b to 21 - 0565 Strttgart - Telefon 0711 904.0 Telefax 0711 904.12090 /11190

S o abteibing2 @rps.bwlde - www.ap.bad etz de - www. service-bw.de
Hiltestelle Batmbof Stigigat-Vaihingen - Paskmdlichk eit Tiefiamge
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Ostlich angrenzend an das Plangebiet verlauft eine Trasse fiir eine Ferngasleitung
(VRG). Nach Plansatz (PS) 4.2.2.3 Abs. 2 (Z) des Regionalplans Heilbronn-Franken
2020 sind ,in Betrieb befindliche und in der Raumnutzungskarte 1 : 50.000 festgelegte
leitungsgebundene Trassen der Energieversorgung mit regionaler und uberregionaler
Bedeutung [.. ] von anderen beeintrachtigenden Nutzungen freizuhalten."

Es ist demnach sicherzustellen, dass die Planung die Trasse nicht beeintrachtigt. Eine
Abstimmung mit dem Leitungstrager wird empfohlen.

Denkmalpflege
Abteilung 8 — Denkmalpflege — meldet Fehlanzeige.

Flr Rickfragen wenden Sie sich bitte an Herrn Bilitsch, Tel. 0711/904-45170, E-Mail:
Lucas Bilitsch@rps.bwi.de.

Hinweis:

Wir bitten kinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung des Erlasses zur
Koordination in Bauleitplanverfahren vom 11.03.2021 mit jeweils aktuellem Formblatt
(abrufbar unter hitps://rp.baden-wuerttembera. de/themen/bauen/bauleitplanung/).

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemal § 26 Abs. 3 LplG gebeten,
dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes eine Fertigung der Planunter-

lagen in digitalisierter Form an das Postfach KoordinationBauleitplanung@rps.bwi.de
zu senden. Die Stadtkreise und grofRen Kreisstadte werden gebeten, auch den Be-

kanntmachungsnachweis digital vorzulegen.

Mit freundlichen GraRen

gez. Kristina Hackel

Kenntnisnahme

/i VERMESSUNGSBURO
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REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
AlbertstraBe 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwi.de - Internet: www.rpfhbwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Frobug | Br, 06.07.2022

Stadt Bad Rappenau Ourchwanl (0761)  208-3047
name:  Nirsada Gehring-Krso
E:gx:g’;'a“”gsa I Akanzainen: 2511 Jf 22-02656

74906 Bad Rappenau

Beteiligung der Trédger &ffentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Bebauungsplan "Lerchenberg - 1. Anderung”, Stadt Bad Rappenau, Lkr. Heilbronn
(TK 25: 6720 Bad Rappenau)

Offentliche Auslegung des Planentwurfes und Beteiligung der Triger dffentlicher
Belange gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

|hr Schreiben Az.: BPL/Rappenau/Lerchenberg-1, And. vom 02.06,2022

Anhérungsfrist 22.07.2022

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkett fur geowissenschaftliche und bergbehordliche

Belange auBert sich das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht Giberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen,
die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine

/5 VERMESSUNGSBURO
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LGRB Az. 2511 J/ 22-02656 vom 06.07.2022 Seite 2

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als Trager éffentlicher Belange
keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausztgen daraus erfolgt.
Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgut-
achten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Eine Zuléssigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die Ubernahme
der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Gesteinen der Erfurt-Formation (Lettenkeuper). Diese werden
von Léss mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit iberdeckt.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schiuffigen Verwitterungshodens sowie mit lokalen
Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind,
ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau. zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurblro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.,

Mineralische Rohstoffe

Gegen die Anderung des Bebauungsplans bestehen von rohstoffgeologischer Seite keine
Bedenken.

Es wird auflerdem auf folgende Vorgabe hingewiesen: Bei den verfahrenspflichtigen
Bauvorhaben nach § 3 Absatz 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) ist bei einer
voraussichtlich anfallenden Menge von mehr als 500 Kubikmeter Erdaushub ein Abfaliver-
wertungskonzept zu erstellen (siehe Schreiben des Ministeriums fir Landesentwicklung und
Wohnen, Baden- Wirttemberg Hinweise zur Beriicksichtiqung des § 3 Abs. 4 LKrelWiG und
des § 2 Abs. 3 LBodSchAG im baurechtlichen Verfahren®). Darin soll die wirtschaftliche
Verwendbarkeit von tiberschiissigem Erdaushub fir technische Bauwerke oder, ggf. nach
Aufbereitung, als mineralischer Rohstoff gepriift werden (,Erlauterungen und Hinweise des
UM B.-W. zum Abfallverwertungskonzept nach § 3 Abs. 4 LKreiWiG").

Die geotechnischen Hinweise werden in die textlichen Bebauungsplanfestsetzun-
gen aufgenommen.

Kenntnisnahme

"\ VERMESSUNGSBURO
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LGRB Az. 2511 // 22-02656 vom 06.07,2022 Seite 3
Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als Trager offentlicher
Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus
erfolgt. Sofern fir das Plangebiet ein hydrogeologisches Ubersichtsgutachten. Detailgut-
achten oder hydrogeologischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiiros.

Das Planungsvorhaben liegt auBerhalb von bestehenden oder geplanten Wasser- und
Quellenschutzgebieten.

Mineralwasserbrunnen oder sonstige sensible Grundwassernutzungen sind in diesem
Gebiet beim LGRB nicht bekannt.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung des LGRB zu hydrogeologischen Themen
statt.

Bergbau

Gegen die Anderung des Bebauungsplanes bestehen von bergbehérdlicher Seite keine
Einwendungen.

Da die Planung innerhalb unbefristet und rechtskraftig bestehender Bergbauberechtigung
liegt, wird um Aufnahme folgenden Bergbauvermerks in den Texiteil des Bebauungsplans
gebeten:

"Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Bergbauberechtigungen ,Solekonzessionsfeld
Bad Rappenau II* und ,Bad Rappenau I, die zur Aufsuchung und Gewinnung von
Steinsalz und Sole berechtigen. Rechtsinhaberin der Berechtigungen ist die Bad Rappe-
nauer Touristikbetrieb GmbH.

Eine Gewinnung von Sole findet in diesen Feldern durch die Bad Rappenauer Touristik
und Bader GmbH statt.

Das Planungsgebiet liegt im potentiellen Einflussbereichs des Solebetriebes. Langfristig
konnen an der Tagesoberflache geringfligige Senkungen von wenigen Millimeter pro Jahr
auftreten. Nahere Ausklnfte zu den bergbaubedingten Einflussen auf die Tagesoberflache
im Bereich der Solegewinnung erteilt der vorgenannte Bergbauunternehmer.

Fir Schaden am Grundeigentum (Bergschaden i. S. von § 114 des Bundesberggesetzes -
BBergG - vom 13.08.1980, BGBI. | S. 1310), die durch die Solegewinnung verursacht
werden, wird Schadenersatz nach §§ 115 ff. BBergG geleistet.”

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht Gber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://mww. larb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http://larb-bw.de/geotourismus/aeotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Der Bergbauvermerk wird als Hinweis aufgenommen.

"\ VERMESSUNGSBURO
1 BRAUN + NAGEL GmbH




Seite 7 von 20

I LANDKREIS HEILBRONN

Landratsamt Heibronn | 74054 Heibrom Bauen und Umwelt
Postanschrit

Burgermeisteramt Bad Rappenau
Kirchplatz 4 Frau Hagenloch

74906 Bad Rappenau Telefon 07131 984-6848

Fax 07131 894-83-6848

E-Mail Martina Hagenloch @landratsamt-

heilbrenn, de
Zimmer K403
Unser Zeichen  2022- 100065~ BL
Datum 21.07.2022

Vorhaben: Bebauungsplan "Lerchenberg, 1. Anderung”
Ort: Bad Rappenau, Gemarkung Rappenau

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu dem Vorhaben nimmt das Landratsamt wie folgt Stellung:

Bauplanungsrecht

Ein Teil des Planungsbereiches liegt im AuRenbereich. AuRenbereichsflachen
kénnen nicht in MaRnahmen der Innenentwicklung einbezogen werden und sind
somit von §13a BauGB nicht erfasst. Die bestehenden dufleren Grenzen des
Siedlungsbereiches dirfen durch diese Verfahrensart nicht in den Auenbereich
erweitert werden, Das Verfahren ist in ein Regelverfahren zu (berfuhren und der
Flachennutzungsplan ist fortzuschreiben.

Wir weisen darauf hin, dass das Verfahren nach § 8 Ill BauGB zur Anderung des Fla-
chennutzungsplans (Parallelverfahren) vor dem Satzungsheschluss des Bebauungs-
plans soweit erfolgt sein muss, dass davon ausgegangen werden kann, dass der Be-
bauungsplan aus den kinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt
sein wird. Ein Aufstellungsbeschluss firr das Anderungsverfahren des Flachennut-
zungsplans ist nicht ausreichend.

Natur- und Artenschutz

Artenschutz

Bisher wurde keine artenschutzrechtliche Prifung durchgefilhrt. Laut Unterlagen ist
auch im weiteren Verfahren keine Prufung vorgesehen.

Aus Sicht des Natur- und Landschaftsschutzes bestehen Bedenken gegen dieses
Vorgehen. Eine artenschutzrechtliche Untersuchung ist erforderlich. Die Griinflache
hat sich derzeit (und dem Luftbild nach vermutlich schon seit 2018) zu einer Ru-
deralflache entwickelt. die Habitateignung fur Reptilien aufweist. Es ist unklar, ob be-

Besucheranschrift und Sprechzeiten Mo -Fr. 800 — 1200 Uhe Kreissparkasse Heilbronn
Kaiserstr. 1 ML 12:30 - 18:00 Uhr IBAN: DESO 6205 0000 0000 0007 25
74072 Hedlbronn und nach Vereinbarung Swift-Bic.: HEIS DE 66 XXX

Buslinien 1, 10, 12, 60 Rathaus
Stadibahnlinien S 4/S 41/5 42 Rathaus wenv landkreis-heilbronn de

Lerchenstralle 40, 74072 Heilbronn

Der im Aul3enbereich des Plangebiets liegende Teil wird herausgenommen und in
einem separaten Planverfahren behandelt.

Die Planflache wird in das nachste Flachennutzugsplananderungsverfahren aufge-
nommen.

(55 VERMESSUNGSBURO
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reits Tiere aus dem Umfeld einwandern kannten. Aus diesem Grund sind Nacherhe-
bungen (mindestens vier Begehungen bei geeigneter Witterung im Zeitraum Mai bis
August) von einer fachkundigen Person durchzuflhren.

Die zwei zu fallenden Birken weisen kleine Hohlen auf, die durch Astlécher entstan-
den sind (vgl. Abb 1). Hier ist zu Gberprifen, ob eine Eignung fir kleine Hohlenbriter
oder als Tagesquartier fir Fledermause schon gegeben ist. Diese sind mittels Nisthil-
fen oder Fledermauskasten auszugleichen (mindestens im Verhaltnis 1:2).

Das Ergebnis der Untersuchungen ist mit der Unteren Naturschutzbehorde zu be-
sprechen.

Textteil

Um die Auswirkungen des Bebauungsplans sowie die damit einhergehenden Ein-
griffe in die Schutzgiter Natur und Landschaft, Boden, Arten und Biotope maglichst
gering zu halten, regen wir aus naturschutzrechtlicher Sicht an, die folgenden Punkte
im Textteil zu erganzen:

* Unter Punkt 3.3 Insektenschonende Beleuchtung bitten wir zum bestehenden
Textbaustein hinzuzufiigen: Die AuRenbeleuchtung ist auf das unbedingte er-
forderliche Mindestmal zu beschranken.

« Einfriedungen: Zur Durchlassigkeit von Kleintieren missen Einfriedungen wie
Zaune und Sichtschutzwénde einen Bodenabstand (Abstand zwischen Unter-
kante Einfriedung und Erdreich) von 0,15 m aufweisen.

« Vogelschlag: Zur Uberprifung auf die Notwendigkeit von Vogelschutzglas
sollte in die értlichen Bauvorschriften ein Hinweis aufgenommen werden und
bei den Einzelbaugenehmigungen im erforderlichen Fall festgelegt werden.
Bei den entstehenden Gebauden, die an den Au3enbereich grenzen, ist ein
erhohtes Kollisionsrisiko fur Vogel gegeben, sobald Fensterscheiben den Him-
mel oder Naturraumstrukturen spiegeln und Glasfassaden (ber eine Ecke ge-
plant werden. Grundsatzlich sollten Situationen mit Fallenwirkung vermieden
werden. Neben dem Verzicht auf Glasfronten existieren MaRnahmen, durch
die Glasfassaden fir Vogel wahrnehmbar gemacht werden kénnen. Informati-
onen hierzu finden Sie unter:
https:/fvogelglas vogelwarte ch/assets/files/broschue-
renfvoegel glas licht 2012 pdf

AuRerdem sollten folgende Hinweise in den Textteil aufgenommen werden:

* Artenschutz: Bei allen BaumaRnahmen muss der Artenschutz beachtet wer-
den. Es ist verboten, wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen oder ohne
verndnftigen Grund zu fangen, zu verletzen oder zu téten (§ 39 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG). Es ist auRerdem verboten. Tiere der besonders geschiitzten Ar-
ten, der streng geschltzten Arten sowie européische Vogelarten erheblich zu
stéren oder zu téten (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG). Auch durfen deren
Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht beschéadigt oder zerstort werden (§ 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG).

*  Schutzfrist: Zum Schutz von Vogeln und Kleinsaugern durfen Geholzrick-
schnitte und Rodungsmafinahmen im Allgemeinen nur im Zeitraum vom
1. Oktober bis 28, Februar durchgefiihrt werden (§§ 39 Abs. Satz 1 Nr. 2
i.V.m. 44 Abs. 1 bis 3 BNatSchG).

Seite2von §

Eine artenschutzrechtliche Prifung wurde durchgefihrt, die Ergebnisse werden in
der Begriindung erlautert.

Die angeregten Erganzungen werden in die textlichen Festsetzungen aufgenom-
men werden.

Die Hinweise werden in den Textteil aufgenommen.

(55 VERMESSUNGSBURO
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Landwirtschaft

Der Planbereich befindet sich am éstlichen Ortsrand der Kernstadt und ist eingebet-
tet in Wohnquartiere am nérdlichen Rand sowie westlich angrenzende offentliche
Grinbereiche und landwirtschaftliche Flachen am stidlichen und ostlichen Rand.

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen das Vorhaben folgende Bedenken:
Die Flurbilanz weist fir das Flurstick 7278 mit einer Flache von 1020m2, Vorrangflur
der Stufe | aus. Dies sind Boden sehr hoher Qualitat fir die nachhaltige Erzeugung
von Nahrungs- und Futtermitteln. Solche Boden sind grundsatzlich in landwirtschaftli-
cher Nutzung zu erhalten (gem. § 2 Abs. 2 ROG).

Hinweise

Durch die umgebenden landwirtschaftlichen Flachen konnen auch bei ordnungsge-
mafer Bewirtschaftung Emissionen wie z.B. Staube, Geruch, Larm und Pflanzen-
schutzmittelabdrift im Sinne des § 906 BGB nicht ausgeschlossen werden und sind
durch die geplante Nutzung hinzunehmen.

Um Verschattung und andere Beeintrachtigungen landwirtschatftlicher Kulturen zu
vermeiden, ist mit Anpflanzungen, die in Verbindung mit den geplanten MaRnahmen
stehen, ein ausreichender Abstand zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Kultu-
ren einzuhalten, der mindestens den Erfordernissen nach dem Nachbarrecht Baden-
Wiirttemberg entspricht.

Wahrend und nach den Baumafinahmen ist die Sicherheit und Leichtigkeit des land-
wirtschaftlichen Verkehrs durchgéangig zu gewahrleisten.

Um die Sicherheit und Leichtigkeit des landwirtschaftlichen Verkehrs zu gewahrleis-
ten. sollte mit Einfriedungen ein Mindestabstand von 1 m, mit Anpflanzungen ein
Mindestabstand von 1,5 m gegeniiber angrenzenden Feldwegen und landwirtschaftli-
chen Nutzflachen eingehalten werden.

Um den Nachteil fir die Landwirtschaft so gering wie méglich zu halten, empfehlen
wir den wertvollen Oberboden auf anderen landwirtschaftlichen Flachen auszubrin-
gen, um diesen somit indirekt zu erhalten (z.B. Gebiete, bei denen die Flurbilanz
Grenzflur ausweist),

Die landwirtschaftlichen Zufahrten und evtl. Uberfahrtsrechte soliten beriicksichtigt
und gesichert werden.

Um den Flachenverbrauch zu minimieren, regen wir an, bevorzugt an bereits versie-
gelte Flachen sowie neu lberplante Flachen Integrierte Photovoltaik" auf Dachern,
Parkplatzen, Fassaden, Larmschutzwande und Gber Verkehrswege diese mit Photo-
voltaik-Modulen auszustatten. Dies fuhrt zur Vermeidung von Flachennutzungskon-
flikten, Reduktion des Materialverbrauchs und lokale Produktion mit ortsnaher Strom-
versorgung. Deshalb regen wir a,n dies im Vorfeld der Planung bereits zu beriick-
sichtigen.

Durch die Bebauung von Ackerland nimmt der Anteil von versiegelter Flache zu, so
kann Regenwasser weniger gut versickern und die Grundwasservorrate auffillien,
zum anderen steigt das Risiko, dass bei starken Regenfallen die Kanalisation oder
die Vorfluter die oberflachlich abflieRenden Wassermassen nicht fassen kénnen und
es somit zu értlichen Uberschwemmungen kommt. Deshalb regen wir an, Retenti-
onszisternen auf den jeweiligen Baugrundstiicken vorzusehen um eine zusatzliche
Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen fir den Bau von Regenriickhalte-
becken oder weiteren RetentionsmaRnahmen in der Zukunft zu vermeiden.

Seite3von §

Das Flurstiick Nr. 7278 wird aus dem Planbereich herausgenommen und in einem
separaten Planverfahren behandelt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die Ausstattung mit Photovoltaik-Modulen wird gepruift.

Der Textteil wird erganzt.

(55 VERMESSUNGSBURO
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Wir regen an die PKW-Stellplatze mit wasserdurchlassigen Belagen wie Rasenpflas-
ter, wasserdurchlassiges Pflaster oder wassergebundene Belage zu befestigen.

Auf vorhandene Drainagen ist zu achten. Eine Durchschneidung ist zu vermeiden
Wo dies nicht maglich ist, muss das Dransystem wieder sach- und fachgerecht her-
gestellt werden. Beschadigungen von Drainagen durch BaumaRnahmen im Boden
sind vom Verursacher zu beheben,

Bodenschutz

Nach fachlicher Prufung der Planungsunterlagen bestehen aus Sicht des Boden-
schutzes keine Bedenken gegen das Vorhaben. Es wird auf die Pflicht zur Beach-
tung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) und der ho-
denschutzrechtlichen Regelungen (insbesondere Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung) hingewiesen.

Oberboden, der bei den BaumaRnahmen anfallt, ist gesondert von tieferen Boden-
schichten abzuheben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zu-
stand zu erhalten und zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden
(siehe § 202 BauGB). Notwendige Bodenarbeiten sind schonend und unter sorgfalti-
ger Trennung von Oberboden und Unterboden durchzufihren. Als Zwischenlager
sind Bodenmieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1
BBodSchG gewahrleisten. Bodenverdichtungen sind grundsatziich zu vermeiden.
Entstandene Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit wirkungsvoll
aufzulockern. Die fachlichen Anforderungen an den Bodenabtrag, die Zwischenlage-
rung und den Bodenauftrag sind in der DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und
Durchfihrung von Bauvorhaben® und im Heft Bodenschutz 26 ,Merkblatt Bodenauf-
fullungen" der LUBW zusammengefasst.

Wird bei dem Bauvorhaben, z. B. durch ErschlieBungsmaBnahmen, auf mehr als 0,5
Hektar natirlichen Boden eingewirkt, ist vom Vorhabentrager ein Bodenschutzkon-
zept zu erstellen (§ 2 Abs. 3 LBodSchAG). Dadurch wird sichergestellt, dass das
Schutzgut Boden sowohl bei der Planung von Bauvorhaben als auch bei der Umset-
zung angemessen berlicksichtigt und ein sparsamer, schonender und haushalteri-
scher Umgang mit dem Schutzgut Boden und seinen vielfaltigen Funktionen (vgl. § 2
Absatz 2 BBodSchG) gewahrleistet wird. Das Bodenschutzkonzept orientiert sich an
der DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben" und
ist bei der Bauantragstellung der Unteren Bodenschutzbehdrde vorzulegen.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt auflerhalb von Wasserschutzgebieten. Im Textteil wird auf allge-
meine Belange des Grundwassers und gesefzliche Regelungen zum Grundwasser-
schutz hingewiesen. Es bestehen aus fachtechnischer Sicht keine Anmerkungen o-
der Bedenken.

Altlasten
Zum Plangebiet gibt es keine Eintrage im Bodenschutz- und Altlastenkataster.
Es bestehen aus fachtechnischer Sicht keine Anmerkungen oder Bedenken.

Abwasser

Eine abschlieRende Stellungnahme ist nicht maglich. Zum Schmutzwasser fehlen
Aussagen (ber die Kapazitat der aufnehmenden Kanalisation mit Sonderbauwerken
und Klaranlage. Bereits zu diesem Zeitpunkt sollten diese Punkte, um anfallende

Seite4von §

GemaR Textteil 3.2. sind wasserdurchléssige Belége fur Stellplatze und ihre Zu-
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Kosten fiir eventuell notwendig Baumafinahmen am Entwésserungssystem abschat-
zen zu konnen. betrachtet werden. Bei der ErschlieBung ist grundsatzlich der § 55
des Wasserhaushaltsgesetztes zu beachten. Wobei die Rilckhaltung des Regenwas-
sers am Ort des Anfalls immer zu bevorzugen ist. Ein gut durchdachtes Regenwas-
sermanagement sorgt fir eine Entlastung der Ortskanalisation. Durch eine Regen-
wasserriickhaltung in Grinflachen kann zudem ein besseres Kleinklima erreicht wer-
den. Auch MaBnahmen zum nachhaltigen Umgang mit der Ressource Wasser soll-
ten in diesem Zusammenhang geprift werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass:

1. mit dem Inkrafttreten der Arbeitsbléatter DWA-A100 (2008) und dem DWA-A102
(2020) bei der Planung von Siedlungsgebieten wasserhaushaltshezogene Ziele
vorgeschrieben werden. Hieraus ergibt sich unter anderem die Forderung, dass
bei der Planung von Siedlungsflachen die Veranderung des lokalen Wasserhaus-
halts, soweit okologisch, technisch und wirtschaftlich vertretbar, gering zu halten
ist.

2. fir den Bau und Betrieb der offentlichen Schmutzwasserkanale das Benehmen
herzustellen ist.

3. flr die Einleitung von nichtbehandlungsbedirftigen Niederschlagswassers in ein
Gewasser eine wasserrechtliche Erlaubnis notwendig ist.

Die Befugnisse sind rechtzeitig vor Erschlieung des Baugebietes bei der unteren
Wasserbehorde zu beantragen.

Fir das Wasserrechtsverfahren sind unteranderem folgende Unterlagen/ Angaben
notwendig:
« Auszug aus dem AKP/Schmutzfrachtberechnung aus dem hervorgeht, dass
das Plangebiet zur Bebauung vorgesehen ist
« Nachweis einer ausreichenden hydraulischen Kapazitat der beanspruchten
Ortskanalisation
« Beurteilung der Behandlungsbedurftigkeit des anfallenden Niederschlagwas-
sers
* Bemessung der erforderlichen Versickerungs-, Riickhalte-, Ableitungs-, oder
Behandlungsanlagen fir das anfallende Niederschlagwasser
e hydraulische Untersuchung/Nachweise bei Einleitungen in ein Gewasser
« Begriundung, warum die vorliegende Siedlungsentwicklungsplanung den was-
serhaushaltsbezogenen Zielen nach DWA-A100 und DWA-A102 entspricht

StraRen und Verkehr
Das Plangebiet befindet sich am ostlichen Siedlungsrand von Bad Rappenau abseits
klassifizierter Strafen. Anbaubestimmungen werden daher nicht geprift.

Alle weiteren verkehrsrechtlichen Angelegenheiten werden von der Stadt Bad Rap-
penau in eigener Zustandigkeit gepriift.

Freundliche Griite

Martina Hagenloch

SeiteSvon §
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T

" REGIONALVERBAND
{" HEILBRONN-FRANKEN
—
~¢
Reglonalverband Helbronn Franken® Am Wallhaus 17+ 74072 Habmonn
Stadt Bad Rappenau
Postfach 1129
74898 Bad Rappenau
Datum: 06.07.2022
Bearbeiter: St/De/Fl
Az: 7-2-3-2
lhr Az.: BPL/Rap-
penau/Lerchen-
berg-1.And
Stadt Bad Rapp Beb I rfahren ,Lerchenberg — 1. Anderung”

Stellungnahme zur offentlichen Auslegung nach § 4 Abs.2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank flir die Beteiligung an dem o.g. Verfahren. Wir kommen mit Blick auf den geltenden
Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 hierbei zu folgender Einschatzung.

Die vorgelegte Planung stufen wir als nicht regionalbedeutsam ein. Wir tragen daher keine Be-
denken vor.

Eine nochmalige Beteiligung im weiteren Verlauf dieses Verfahrens ist nicht erforderlich. Wir bit-
ten jedoch um Mitteilung der Rechtsverbindlichkeit der Planung unter Benennung der Planbe-
zeichnung und des Datums. Zudem wird um Ubersendung einer digitalen Planfassung gebeten.
Die Zusendung einer rechtskraftigen Ausfertigung in gedruckter Form ist nicht erforderlich.
Hierflr bedanken wir uns vorab.

Mit freundlichen GriuRen

IS PO W e |

t_&lﬁﬁ-; Qﬂ MU

Elena Schmitt

Regionalverband Hedbroon-Franken® Korpers " e 4072 Heilbroan
Tel 107131)6210-0Fax{07131)62 10

184N DESY 5205 0000 0000 0308 75
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Deutuche Teshor Techn k GmoH, Roserbengs trals 50, 74074 Hellbnorn

Stadt Bad Rappenau
Bauverwaltungsamt
Kirchplatz 4

74906 Bad Rappenau

Jiirgen Harrer | T NL Sldwest | PTI 21-Betrieb
+49 7131 66-5836 | T-NL-SW-PTI-21 Bauleitpl gen@tel de
12. Juli 2022 | 20228-257
Ihr Schreiben vom 02.06.2022, BPL/Rappenau/Lerchenberg-1.And.
Stell hme zum Beb L rf Lerchenberg-1. Anderung®, Rappenau

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren. Die Telekom Deutschland GmbH
(nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeig und Nutzungsb ei.5.v.§ 125 Abs. 1 TKG
- hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pfiichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderiichen Stellungnahmen abzugeben.

2u der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zum Bebauungsplanentwurf haben wir derzeit keine Einwédnde, wir bitten jedoch bei der Umsetzung des
Bebauungsplanes gende Hi ise zu beachten:

Im o. a. Plangebiet befinden sich Telekommunikationstinien der Telekom {Anschluss Kindertagesstatte).
Die Lage der TK-Linie konnen Sie dem beigefugten Lageplan entnehmen. Die TK-Linie ist bei der
BaumaBnahme entsprechend zu sichern.

Bitte informieren Sie die Bauherren, dass sie sich /m Fall einer Anbindung neuer Gebdude an die
vorhandene Telekor frastruktur der Telekom mit unserer Bauherren-Hotline
(Tel.: D800 330 1903] in Verbindung setzen mochten,

Ergénzend mochten wir darauf h , dass sich auBerdem Telekommunik 1 gen von
Unitymedia auf diesem Grundstiickabschnitt befinden.
Bei der B: fihrung ist die Kabelschut: isung der T und das "Merkblatt Baume,

unterirdische Leitungen und Kanale® der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013, 2u beachten.

Fiir 30ckt-agen stehen wir [nengeme acezet zarVertigung

Mit freundlichen Griften

|
Ma I'k ntelchrieben J u r neben
mm Gund gen Harrer
Gl ln('F 12022.07.12 Ha"! 220712

Kenntnisnahme
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Syna

Bitte bei Schriftverkehr folgende Adresse verwerden:
Syna GmEH « Ludwigzhatenor Straka 4 - 55529 Frankturt am Main

5 Syna GmbH

;‘ad( i ]’:appe"al: Gottlieb-Daimler-Ring 8
S 74906 Bad Rappenau

Kirchplatz 4

74906 Bad Rappenau Planung

Ansprechpartner:  Benjamin Gebhard

T 0706691193 - 21
F: 069 310 749833- 114
E: Benjamin.Gebhard@syna.de
Bad Rappenau, 17, Juni 2022
1l zu Beb "Lerch: - 1. And (BPL/! [Lerchenberg-1.And.)
Sehr geehrter Herr Steeb,
wir danken Ihnen fur die Benachrichtigung Gber die h MaRnahme. Die beigefugten Pline geben den

momentanen Zustand wieder und sind nur fiir lhre interne Planung geeignet, nicht fur die ausfihrende Baufirma.

‘Weiterhin sind diese unmafstablich, MaRangaben dienen nur der Orientierung. Genaue Kabel! ane erhalten Sie

unter: https://planauskunft.syna.de/planauskunft/.
Die Versargung des betraffenen Gebietes erfolgt iiber bestehende Netzanschliisse. Leistungserhéhungen sind bei

unserem Bereich Anschlusswesen zu beantragen.

Mit den tibrigen F des Bebauu | sind wir einverstanden. Wir bitten Sie um Benachrichtigung,

wenn der Plan geandert werden sollte und um Zusendung eines Exemplars mit Satzung nach Inkrafttreten.

Mit freundlichen GriRen

Syna GmbH

AV G Sfe
i.V. Gerhard Seifermann i.A. Benjamin Gebhard
Anlage

Planauszug Strom
Planauszug Gas

b4 ETTTD)
EMAS  LTSMD  0TSM

Syna GmbH
Luctaigshatense Straked 63920 Frankturt am b in - T059 3107-1060 - F 0593107306 « syna.de.

Teil vna
Auddsichtsratsvorsitzender D Mars, wnen - Geschiftsfiheer O Andress Beeg - Tenm Doweych - Sits der Gesellschaft frankfurt s_
am Man - Registergericht Amisgercht Frankfurt am Main - MRD 7230 724372361 - WI
DES14202068 u g

Bankverbindung Commerzbank AG - IBAN: DES5 50040000 0257 13700 - BIC: COBADEFFXIOL
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Von: Hassert, Rainer <Rainer.Hassert@badrappenau.de>

Gesendet: Montag, 13. Juni 2022 13:42

An: Bauleitplanung

Betreff: AW: Bebauungsplan "Lerchenberg - 1. Anderung”, Rappenau- Offentliche

Auslegung des Planentwurfes und Beteiligung der Behorden gem. §§ 3 Abs. 2
und 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Stadler,

das wichtige Thema , Stellpldtze” ist hier m.E. komplett auRen vor g 1 worden. Zumindest ist mir dazu nichts

aufgefallen.

Es wire z.B. einfach gewesen, den relativ breiten (> 6m) Mihltalweg mit zu iberplanen und dort entlang der
Nordgrenze Lingsparker auszuweisen. Wendemaglichkeiten waren astlich davon im Einmindungsbereich der beiden
Feldwege ausreichend vorhanden gewesen.

Und im Textteil konnte ich dazu ebenfalls nichts entdecken.

Mit freundlichen GriiRen

Rainer Hassert

Stadt Bad Rappenau
-Liegenschaften/
Wirtschaftsforderung-
07264/922-242

Der Mihltalweg ist im Bebauungsplan ,Lerchenberg® bereits als Verkehrsflache
ausgewiesen.

Das Flurstlick Nr. 7278 wird aus dem Planbereich herausgenommen und in einem
separaten Planverfahren behandelt.

Um Stellplatze generell zuzulassen, wird im Textteil ergénzt., dass Stellplatze auch
aul3erhalb der uberbaubaren Flache zulassig sind.

(55 VERMESSUNGSBURO
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Rechnungsamt 14.06.2022
20.1.2 Sr

An das
Hochbauamt
z.Hd. Herrn Steeb
Im Hause

Steliungnahme aus beitragsrechtiicher Sicht zum Bebauungsplanentwurf
wLerchenberg, 1. Anderung® in Bad Rappenau

1. Abwasser- und Wasserversorgungsbeitrage:

Fur die bisher im Auenbereich gelegenen Flst. 7276, 7278, 7285/1 entstehen die
Abwasser- und Wasserversorgungsbeitrdge nach den ortlichen Satzungen.

Die Beitrage entstehen mit der Rechtskraft des Bebauungsplans.

Durch die Festsetzung der Gebzudehohe muss der Abwasser- und der
Wasserversorgungsbeitrag auf die Zaht der Vollgeschosse umgerechnet werden.

Bei einer zulassigen Firsthdhe von 8,5 ergibt sich eine zweigeschossige Bebaubarkeit
und ein Nutzungsfaktor von 1,25. Daraus ergeben sich folgende Beitrage:

3.33 €/m* Nutzungsfiache Klarbeitrag

3.89 €/m? Nutzungsflache Kanalbeitrag
3,83 €/m? Nutzungsflache Wasserversorgungsbeitrag + 7% Umsatzsteuer

2. ErschlieBungsbeitraq:

Da keine neuen ErschlieBungsanlagen hergestellt werden und die Beitrage fir das
Baugebiet bereits abgerechnet wurden, entstehen fur das Grundstiick keine
ErschlieBungsbeitridge.

Thomas Schuster

2. Stadtkammerin Schulz z.K.
3.zdA.

G ez urgzami e IgaSie Lngrehmen HETEIR Larcherbem | Anzsing st
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Stadler, Birgit

Von: Braun, Olivia

Gesendet: Freitag, 24. Juni 2022 13:27

An: Stadler, Birgit

Betreff: WG: St. Raphael Fragen Enweiterung
Hallo Birgit,

kénnen die u.g. Punkte von Herrn Bartenbach umgeselzt werden?

Viele GriiRe
Olivia

Von: John Sarah <Sarah.John@VST-Obrigheim.de>
Gesendet: Freitag, 24. Juni 2022 11:08

An: Braun, Olivia <Olivia.Braun@badrappenau.de>
Tetreff: St. Raphael Fragen Erweiterung

Liebe Frau Braun,
wie bei unserer Besprechung eben schon angesprochen:
Vorschlag / Bitte von Herm Bartenbach:
1) Geologe rausschicken
Um frithzeitig zu schaven ob alles ok ist = Hilft viel das im Voraus zu wissen
Gewiinschter Zeitpunkt? Im néchsten viertel Jahr
Kostenpunkt? 4.000-6.000€

2) Bebauungsplan

AuBerhalb der bebaubaren Zone den Hinweis, dass eine Gerétehlitte bis 40 Kubikmeter zugelassen ist.

Es wére laut Herrn Bartenbach besser, wenn dies im Bebauungsplan drinsteht.
DANKE &
“reundliche GriiRe aus Obrigheim

im Auftrag

Sarah John
Erzditzese Freiburg
Verrechnungsstelle Qbrigheim

Kirchgasse 5
74847 Obrigheim

Tel.:+49 6281 971920
Fax:+49 8261 971933
E-Mail: sarah.john@vst-obrigheim.de

Besuchen Sie auch unsere Homepage
http://www vst-obrigheim.de

(Sette]

Der Textteil wird erganzt.
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