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Vorgdnge im Gemeinderat/Ausschiisse, Datum, Vorlagennummer

Anzahl der Anlagen: 1 (Lageplan)

Betreff:

Teilabbruch und Neubau eines Zweifamilienwohnhauses
Baugrundstiick: Bad Rappenau,
Bgm.-H.-Hofmann-StraBe 23/1, Fist.-Nr.: 4395

Beschluss:

Der Technische Ausschuss nimmt Kenntnis vom Teilabbruch und Neubau eines
Zweifamilienwohnhauses in Bad Rappenau, Bgm.-H.-Hofmann-Stralde 23/1, Flst.-Nr.: 4395.

Sachverhalt:

Beantragt wurden der Teilabbruch und Neubau eines Zweifamilienwohnhauses.
Das Vorhaben befindet sich in Bad Rappenau, Bgm.-H.-Hofmann-Stral3e 23/1.

Geplant wurde ein 2-geschossiger Neubau im rlickwartigen Bereich des Grundstiicks mit 2
Wohneinheiten; eine im Erdgeschoss und eine im Obergeschoss.

Das Gebaude ist teilweise unterkellert. Hier sind Abstellrdume und ein Technik- bzw.
Hauswirtschaftsraum vorgesehen.

Im eingeschossigen Anbau mit Flachdach und Dachbegriinung sind weitere Abstellflachen und
Fahrrader untergebracht.

Stellplatze:

Baurechtlich sind 2 KFZ-Stellplatze und 4 Fahrradstellplatze erforderlich.

Zusatzlich zum bestehenden Stellplatz fur das verbleibende Einfamilienhaus werden 4 weitere
Stellplatze geplant.




Die Fahrradstellplatze sind in den Anbau nachgewiesen.

Baurechtliche Beurteilung:

Das Baugrundstiick liegt im Bereich des rechtsglltigen Bebauungsplanes ,Frohndacker® vom
16.10.1974 und ist planungsrechtlich nach § 30 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB) zu
beurteilen. Als Art der baulichen Nutzung ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Das geplante Vorhaben Uberschreitet die zulassige Grundflachenzahl GRZ mit 39m? (26,5 %).
Auch Geschossflachenzahl (GFZ) ist mit 40m? (14 %) Uberschritten.

Diese Uberschreitungen resultieren aus den Festsetzungen der GRZ von 0,3 bzw. GFZ von 0,6
in diesem doch recht alten Bebauungsplan.

Nach den heute Ublichen Festsetzungen in einem WA von 0,4 bzw. 0,8 Iage kein Verstol} vor.

Die geplante Dachneigung ist kleiner als die im Bebauungsplan geforderten 20°. Die Planung
orientiert sich allerdings an dem bestehenden rickwartigen Anbau des Nachbargrundstiicks Nr.
21. Dies hat ebenfalls ein Pultdach mit vergleichbarer Dachneigung.

Der eingeschossige Anbau befindet sich 31m? aulRerhalb der tUberbaubaren
Grundsticksflachen. Auch andere Nebenanlagen in Nachbargrundstiick sind auf3erhalb der
ruckwartigen Baugrenze vorhanden.

Far die vorgenannten Abweichungen vom Bebauungsplan sind Befreiungen nach § 31 Absatz
2 BauGB erforderlich.

Die Grundzige der Planung werden durch die Befreiungen nicht bertihrt. Die Abweichungen
sind auch unter nachbarschaftlichen Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar.

Daher bestehen sowohl aus bauordnungsrechtlicher, als auch aus stadtebaulicher Sicht, gegen
das geplante Bauvorhaben keine Bedenken.




