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Beratungsfolge:

Gremium Termin Zustandigkeit |Behandlung
Technischer Ausschuss 24.01.2022 | Vorberatung nicht 6ffentlich
Gemeinderat 27.01.2022 | Entscheidung | 6ffentlich

Vorgédnge im Gemeinderat/Ausschiisse, Datum, Vorlagennummer
Gemeinderat am 24.09.2020, Vorlage Nr. 079/2020
Gemeinderat am 22.10.2020, Vorlage Nr. 089/2020
Gemeinderat am 21.06.2021, Vorlage Nr. 053/2021

Anzahl der Anlagen: 1

Betreff:

Bebauungsplananderung fiir die Wohnbebauung im

»Kurgebiet" in Bad Rappenau

1. Zustimmung zur Abwagung der Stellungnahmen
aus den frihzeitigen Beteiligungen.

2. Vorstellung und Zustimmung zum Anderungsentwurf des
Bebauungsplans ,,Kurgebiet 4.Anderung,,

3. Zustimmung zur Durchfuhrung der Offenlage und
Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Beschluss:

1. Der Technische Ausschuss empfiehlt dem Gemeinderat die Zustimmung zur Abwagung
der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung.

2. Der Technische Ausschuss empfiehlt dem Gemeinderat, dem Entwurf zur 4. Anderung
des Bebauungsplanes Kurgebiet zuzustimmen.

3. Der Technische Ausschuss empfiehlt dem Gemeinderat, die Durchfliihrung der
Offenlage und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange anzuordnen.




Sachverhalt:

Im Kurgebiet Bad Rappenau mit dem Bebauungsplan Kurgebiet von 1993 existiert ein
Wohngebiet, in dem zu Zeiten, als sich die Kurbetriebe noch stark entwickelten, eine
Wohnungsverdichtung vollzogen werden sollte. Insbesondere wurde in zwei Carrés ein
besonderes Wohngebiet (WB) ausgewiesen, um dort die Ansiedlung von Gewerbe mit Bezug
zum Kurbetrieb bzw. zugehdrige Dienstleistungen zu ermdglichen. Im Ubrigen Bereich wurde
ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Mittlerweile hat sich gezeigt, dass - entgegen der damaligen Erwartung — im besonderen
Wohngebiet (WB) keine Gewerbeansiedlungen mit Kur Bezug erfolgt sind.

Vielmehr kam es in den zuriickliegenden Jahren zu Geschosswohnungsbau in groem
Umfang.

Aufgrund der nach dem geltenden Bebauungsplan mdglichen, erheblichen Verdichtung im
besonderen Wohngebiet (GRZ 0,6, GFZ 1.6 und Abstandsflachen 0,2 der Wandhdhe) ist im
Laufe der Zeit eine von der Zielsetzung des Bebauungsplans abweichende Entwicklung
eingetreten. Es ist letztlich auch dort ein (faktisches) allgemeines Wohngebiet (WA)
entstanden.

Die hauptséachliche Anderung im Bebauungsplan ist das besondere Wohngebiets (WB) in ein
allgemeines Wohngebiet (WA) (GRZ 0,4, GFZ 1.2/ 0,8 und Abstandsflachen 0,4 der
Wandhohe) zu éndern. Dies ist erforderlich und konsequent, um fur das entstandene
(faktische) allgemeine Wohngebiet die Wohnqualitat zu sichern und zu gewahrleisten.

Des Weiteren werden neben den Festsetzungen der maximalen Firsthdhen auch die
maximalen Traufhéhen angegeben oder angepasst.

Die Gebaudelangen werden begrenzt.

Die Zahl der maximal zulassigen Wohneinheiten wird festgesetzt.

Bauliche und sonstige MaRnahmen fiur die Erzeugung von solarer Energie (§9 Abs.1 Nr. 23
BauGB)

Doppelparker (mehrstdckiges Parken per Hebeanlage) au3erhalb des Baufensters werden
ausgeschlossen.

Zwischen der strallenseitigen Baugrenze und der StraRenverkehrsflache mussen auf
mindestens ein Drittel der Lange Vorgartenflachen (Vegetationsflachen) angelegt werden.

Alle Festsetzungen sind Hochstmalle, die jederzeit unterschritten werden kénnen.

Ebenso ist in den ortlichen Bauvorschriften:

Eine Erhoéhung der geforderten Stellplatze auf zwei Stellplatze je Wohneinheit bei Wohnungen
ab 50m? wird gefordert.

Lose Material- und Steinschiittungen zur Gestaltung der unbebauten Flachen sind unzulassig.

Der Technische Ausschuss empfiehlt dem Gemeinderat, nach Abwagung der 6ffentlichen und
privaten Belange untereinander und gegeneinander den Behandlungsvorschlagen wie in der

Abwagungstabelle dargestellt zu folgen und fir den vorgestellten Entwurf die Offenlage nach

§3 und §4 BauGB anzuordnen.




