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frihzeitige Anhdrung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange

Ordnungsziffer 1 :
Landkreis Heilbronn, Schreiben 17.11.2020

Natur- und Artenschutz
Von der Planung sind Schutzgebiete sowie der
Biotopverbund nicht betroffen.

Die Planung muss den Anforderungen an einen
zeitgemalRen Lebensmittel-Einzelhandelsmarkt
hinsichtlich der Anlieferung, der erforderlichen
Anzahl an PKW-Stellplatze sowie einer angemes-
senen Parkplatz- und Fahrtrassenbreite entspre-
chen.

Die kompakte Anordnung des Geb&udes und der
dazugehdorigen PKW-Stellpléatze verdeutlicht, dass
eine Reduzierung des Flachenverbrauches nicht
moglich ist.

Verwiesen wird auf den § 1 a BauGB, der einen
sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Grund und Boden vorgibt.

Es ist zu Uberprifen, ob eine flachenschonendere
Planung mdoglich ist.

Die ziffern 4.1. und 5.1. der Schriftlichen Festset-
zungen (Dachbegriinung/Gebot fur das Anpflanzen
von Baumen und Strauchern) werden ausdriicklich
begruft.

Es wird darauf hingewiesen, dass in der Regel
auch eine Kombination aus Dachbegriinung und
Photovoltaik-Elementen mdéglich ist. Aus natur-
schutzrechtlicher Sicht wird empfohlen, die exten-
sive Begriinung von Flachdéchern verbindlich vor-
zuschreiben. Auf die Vorteile einer Dachbegriinung
hinsichtlich der Regenwasserriickhaltung, dem
Kleinklima sowie der Flache als Ersatzlebensraum
fur Insekten wird verwiesen.

Neben der Anlage einer Dachbegriinung wird die
Installation von Photovoltaik-Elementen empfohlen.

Wir schlagen vor, der Anregung zu entsprechen
und eine Dachbegrinung verbindlich zu fordern.
Auf die Méglichkeit, auf dieser Griinflache auch
Photovoltaik-Elemente aufzubringen, wird im Be-
bauungsplan hingewiesen.

Im Hinblick auf das ,Pflanzgebot® sollten gebiets-
heimische Geholze und gebietsheimisches Saatgut
verbindlich Anwendung finden.

Auf der zum AulRenbereich hin zugewandten Seite
sollte eine geschlossene Hecken-/Baumstruktur
angelegt werden, um eine Abrundung zum Aul3en-
bereich zu erreichen.

Wir schlagen vor, der Anregung zu entsprechen
und die Schriftlichen Festsetzungen entsprechend
dem Vorschlag des Landkreises Heilbronn zu
erganzen.
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Zur Starkung der biologischen Vielfalt wird ange-
regt, Grinflachen mit gebietsheimischen Blihmi-
schen extensiv zu begriinden.

Es wird angeregt, Vorgaben im Hinblick auf eine
insektenfreundliche Beleuchtung im Bebauungs-
plan zu formulieren.

Wir schlagen vor, die Schriftlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes wie folgt zu erganzen :

4.3. Insektenfreundliche Beleuchtung

»Zum Schutz von nachtaktiven Insekten, ist die Beleuch-
tung mit insektenschonenden Lampen entsprechend
dem aktuellen Stand der Technik auszufiihren. Es sind
Leuchten zu wéahlen, die kein Streulicht erzeugen.

Die AuRRenbeleuchtung ist auf das unbedingt erforderli-
che Mindestmal} zu beschranken.

Eine Dauerbeleuchtung ist unzuléssig. Ausgenomen
hiervon sind schwachbeleuchtete Werbeschilder in
Richtung der K 2038 bzw. der angrenzenden Bebau-
ung.”

Der Landkreis Heilbronn formuliert einzuhaltende
Vorgaben hinsichtlich des Schutzes von Boden.

Wir schlagen vor, diese unter der Ziffer ,B — Hin-
weise, Empfehlungen® in den Entwurf der Schriftli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplanes aufzu-
nehmen.

Die Notwendigkeit des Einsatzes von Vogelschutz-
glas sollte berprift und ggf. in die Ortlichen Bau-
vorschriften aufgenommen werden.

Die Verwendung von Vogelschutzglas wird auf-
grund der vorgesehenen Unterteilung der Gla-
selemente des Vorhabens fiir entbehrlich erachtet.
Auf die geplante Ausgestaltung der West- und
Nord-Fassaden, welche im Vorhabenplan darge-
stellt sind, wird verwiesen.

Es wird vorgeschlagen, wasserdurchlassige Belage
zu verwenden, sofern die Belange des Grundwas-
serschutzes dem nicht entgegenstehen.

Wir schlagen vor, die Schriftlichen Festsetzungen
wie folgt zu erganzen :

4.2. Wasserdurchlassige Oberflachen

.Die Versiegelung ist entsprechend § 15 Abs. 1
BNatSchG zu minimieren, um die mit dem Vorhaben
verbundenen Eingriffe in die Natur und in die Landschaft
zu reduzieren.

PKW-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen
zu erstellen.”

Auf die bestehenden Vorgaben des Bundesnatur-
schutzgesetzes hinsichtlich des Artenschutzes wird
verwiesen. Um das Vorhaben abschliel3end beur-
teilen zu kénnen, sind der Umweltbericht mit einer
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung sowie der Fach-
beitrag ,Artenschutz“ vorzulegen.

Die genannten Gutachten befinden sich in der
Bearbeitung.

Nach der Aussage des Biros Simon, Mosbach, ist
es aufgrund der Bestandssituation, bei einer Be-
achtung der Eingriffszeitraume gewabhrleistet, dass
die Planung nicht gegen die Verbotstatbestande
des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG verstof3t (To-
tung, erhebliche Stérung/Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population, Zer-
stérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten).
Die aus dem Umweltbericht abzuleitenden Mal3-
nahmen werden in ihrer Ausformulierung verbind-
licher Bestandteil des Bebauungsplanes.

Das sich aus der Planung ergebende Ausgleichs-
defizit kann, nach Riicksprache mit dem Vorha-
bentrager, tberwiegend durch den Ankauf von
Okopunkten ausgeglichen werden.
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Der Umweltbericht und die artenschutzrechtliche
Betrachtung werden im Zuge der nochmaligen
Anhdrung der Trager o6ffentlicher Belange den
Fachbehdrden mit der Bitte um die Abgabe einer
Stellungnahme vorgelegt.

Landwirtschaft
Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen das
Vorhaben erhebliche Bedenken.

Die Béden sind von einer sehr hohen Qualitat und
sind grundsatzlich fir eine landwirtschaftliche Nut-
zung zu erhalten. Die Abwagung landwirtschaftli-
cher Belange wird unter Anwendung der Digitalen
Flurbilanz fur erforderlich erachtet.

Bei der Ausarbeitung ggf. erforderlich werdender
externen Ausgleichs-Malinahmen ist eine weitere
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen
zu vermeiden.

Es ist eine Abwagung vorzunehmen zwischen
dem hier genannten Belang und dem Ziel der
Planaufstellung.

Bei der Festlegung durchzufiihrender externer
Ausgleichs-MaRRnahmen wird eine Inanspruch-
nahme landwirtschaftlicher Nutzflachen vermie-
den.

Auf die erforderlichen Mindestabstande von Ein-
friedigungen zu Feldwegen und landwirtschaftli-
chen Nutzflachen wird verwiesen.

Um Verschattungen und andere Beeintrachtigun-
gen landwirtschaftlicher Kulturen zu vermeiden, ist
mit Anpflanzungen ein ausreichender Abstand zu
den angrenzenden landwirtschaftlichen Kulturen
einzuhalten.

Eine Einfriedigung der Flachen des Sondergebie-
tes ist nicht vorgesehen.

Mit der Bepflanzung werden die im Nachbarrecht
Baden-Wirttemberg genannten Mindestabstande
eingehalten.

Bodenschutz
Aus der Sicht des Bodenschutzes bestehen gegen
das Vorhaben keine Bedenken.

Darliber hinaus werden allgemein gtiltige Hinweise
zur Erhaltung der Boden in kulturfahigem, biolo-
gisch-aktivem Zustand und zur Rekultivierung und
Bodenverbesserung sowie einer erforderlichen
Trennung von Mutter- und Unterboden abgegeben.

Wir schlagen vor, unter der Ziffer ,B“ der Schriftli-
chen Festsetzungen die vorgetragenen Hinweise
zum Bodenschutz in den Bebauungsplan aufzu-
nehmen.

Da bei den Baumaf3hahmen hochwertiger Boden in
Anspruch genommen wird und die Eingriffsflache
groler als 5.000 m2 ist wird empfohlen, fir die ge-
plante BaumaRhahme eine bodenkundliche Bau-
begleitung zu bestellen.

Die Empfehlung wird an den Vorhabentrager wei-
tergeleitet.

Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb von Was-
serschutzgebieten.

Es gibt keine Eintrage im Bodenschutz- und Altlas-
tenkataster.

Der Sachverhalt ist zur Kenntnis zu nehmen.

Im Textteil sollte auf die Anzeigepflicht einer ge-
planten sowie unvorhergesehenen Grundwas-
sererschlieRung hingewiesen werden.

Wir schlagen vor, einen entsprechenden Hinweis
unter der Ziffer ,B“ in die Schriftlichen Festsetzun-
gen aufzunehmen.

Abwasser

Die Begrindung zum Bebauungsplan ist um die
Fragen der Entwésserung des Gebietes zu ergan-
zen.

Bei der Erschlie3ung ist grundsatzlich der § 55 des
Wasserhaushaltsgesetzes zu beachten, wobei die
Ruckhaltung des Regenwassers am Ort des Vor-
habens zu bevorzugen ist.

Der Anregung wird entsprochen.

Ein groRer Teil des Oberflachenwassers wird
durch die geplante Dachbegriinung sowie tber an
die Parkplatze angrenzende Grunflachen zur Ver-
sickerung/Verdunstung gebracht.
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Durch eine Regenwasserriickhaltung in Grinfla-
chen kann zudem ein besseres Kleinklima erreicht
werden.

Dariiber hinaus weist der Landkreis Heilbronn da-
rauf hin, dass fiir den Bau und den Betrieb der
Schmutzwasserkanéle sowie die Einleitung von
nicht behandlungsbedirftigem Niederschlagswas-
ser in Gewasser das Benehmen herzustellen bzw.
eine wasserrechtliche Erlaubnis notwendig ist.

Das verbleibende Oberflachenwasser wird, zu-
sammen mit den abzuleitenden Wassermengen
aus dem angrenzenden geplanten Wohngebiet,
durch einen Regenwasserkanal dem ,Dobach®
zugefuhrt.

Der Schmutzwasseranteil ist gering und wird Gber
die zu erweiternde Schmutzwasserkanalisation
der Klaranlage zugefuhrt.

Das Entwasserungskonzept wird im weiteren Pla-
nungsprozess mit der Fachbehdrde des Landkrei-
ses Heilbronn in Abstimmung gebracht.

Strafen und Verkehr

Das Gebiet befindet sich auf3erhalb des Erschlie-
Rungsbereiches der Ortsdurchfahrt, daher gilt das
Anbauverbot gemaf § 22 des Strallengesetzes fir
Baden-Wirttemberg (einzuhaltende Abstéande von
Hochbauten zum Fahrbahnrand 15,00 m).

Diese Vorgabe gilt nicht fur Stellplatze. Sie kdnnen
errichtet werden, solange sie die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintrachtigen.

Bei der Platzierung des Gebaudes auf dem
Grundstiick fand das StraRengesetz fir Baden-
Wirttemberg hinsichtlich des Anbauverbotes voll-
umfénglich Berticksichtigung.

Die nord-6stliche Parkierungsreihe liegt innerhalb
des genannten 15,00 m-Abstandes. Dieses wird
keine negativen Auswirkunken auf die Sicherheit
des Verkehrs haben.

Der Landkreis Heilbronn gibt konkrete Hinweise zu
den nachrichtlich dargestellten Querungshilfen an
der K 2038. Im Bereich dieser Elemente sollte die
Fahrbahn noch eine Breite von 3,50 m aufweisen.
Fur die Fahrbahnteiler wird eine Breite von 2,50 m
empfohlen. Aus Verkehrssicherheitsgriinden durfen
keine Zebrastreifen angelegt werden. Eine behin-
dertengerechte Ausstattung der Querungshilfen
wird empfohlen.

Fur das Anlegen des Gehweges oder der Que-
rungshilfe ist eine Vereinbarung zwischen der Stadt
Bad Rappenau und dem Landkreis Heilbronn ab-
zuschlielRen.

Den Forderungen und Empfehlungen des Land-
kreises Heilbronn kann aufgrund der vorhandenen
Flachen im Umfeld der angedachten Querungshil-
fe entsprochen werden.

Das angesprochene Element sowie die vorhande-
ne Kreisverkehrs-Anlage liegen auf3erhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und
werden ausschlief3lich nachrichtlich dargestelit.
Vor einer Ausfuhrung ist dieser Entwurfs-Gedanke
in Form eines StralRenentwurfes weiterzuentwi-
ckeln und mit dem Landkreis Heilbronn in Abstim-
mung zu bringen.

Immissionsschutz und Gewerbe

Auf mogliche Konflikte zwischen dem geplanten
Lebensmittel-Markt und dem zukinftigen Wohnge-
biet wird verwiesen.

Ein Konfliktpotential kann entstehen bei nachtli-
chen Anlieferungen bzw. durch Parkplatzlarm. Die-
se Aussage bezieht auch eine mdgliche Parkplatz-
Fremdnutzung nach der Offnungszeit des Marktes
ein.

Der Lebensmittel-Markt halt zur geplanten Wohn-
bebauung einen Abstand von mindestens 30,00 m
ein. Teile der zuklnftigen Wohnbebauung werden
durch das Gebaude des Lebensmittel-Marktes
abgeschirmt. Die Anlieferungszone des Marktes
befindet sich an der Nord-West-Seite und damit an
der der Wohnbebauung abgewandten Gebau-
deseite.

Die Planungsinhalte zur Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes wurden hinsicht-
lich der Larmthematik und eines moglichen Immis-
sionskonfliktes so weit wie moglich optimiert.
Weitergehende Vorgaben zur Konfliktminimierung
sind ggf. im Zuge der Aufstellung des Bebauungs-
planes fur das angrenzende Wohngebiet gut-
achterlich zu ermitteln. In Abh&ngigkeit des Er-
gebnisses sind hieraus ggf. ergdnzende Vorgaben
zu formulieren bzw. Festsetzungen abzuleiten.
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Es wird angeregt, die fiir den Immissionsschutz
glnstige Stellung und Anordnung des Marktes und
der einzelnen Parkplatze gutachterlich zu prifen
und hieraus die erforderlichen MaRnahmen abzu-

leiten.

Ordnungsziffer 2 :
Regionalverband Heilbronn — Franken, Schreiben

05.11.2020

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes sind die
regionalplanerischen Festlegungen der Einzelhan-
delssteuerung (Plansatz 2.4.3.2 ff) des glltigen
Regionalplanes) berihrt.

Die vorgesehene Grol3e der zuldssigen Verkaufs-
flache ist unmissverstandlich zu definieren.

Vorgesehen ist die Begrenzung der zulassigen
Verkaufsflache auf 1.100 m2 einschliel3lich eines
Backshops mit einer maximal zuléssigen Ver-
kaufsflache von 100 m2.

Die Zulassigkeit von Randsortimenten sollte, auch
gemal der Aussage der Auswirkungsanalyse, un-
ter 10 % liegen. Dieses ist fur einen Lebensmittel-
Discounter typisch und bedarf keiner planungs-
rechtlichen Regulierung.

Aufgrund sich stetig andernder Betriebsstrukturen
schlagen wir vor, die bisherige Formulierung da-
hingehend zu modifizieren, indem der zulassige
Anteil sonstiger zentrenrelevanter Sortimente auf
maximal 10 % der Verkaufsflache begrenzt wird.

Der Regionalverband Heilbronn — Franken nimmt
Bezug auf die fir die Aufstellung des Bebauungs-
planes erarbeitete Auswirkungsanalyse und hinter-
fragt in diesem Zusammenhang die fir das geplan-
te angrenzende Wohngebiet in Ansatz gebrachte
sehr hohe bauliche Dichte.

In Frage gestellt wird die Schlussfolgerung, dass
der Lebensmittel-Einzelhandelsmarkt als ,nicht
regionalbedeutsam* einzustufen ist.

Die Stadt Bad Rappenau hat fir das angrenzende
geplante Wohngebiet ,Mittlere Flur den Aufstel-
lungs-Beschluss mit der Zielsetzung gefasst, auf
dieser Flache weitestgehend nur solche Baufor-
men zu realisieren, welche mit dem Boden spar-
sam umgehen und eine hohe Wohndichte gewahr-
leisten.

Vorgesehen ist die Errichtung von Mehrfamilien-
und Doppelhauser sowie von Hausgruppen-
Einheiten.

Der erarbeitete Vorentwurf belegt, dass die der
Auswirkungsanalyse zugrunde gelegte bauliche
Dichte realisiert werden kann und damit die ,Nicht-
Regionalbedeutsamkeit® des Marktes, aber auch
die Integration in das Siedlungsgeflige gewahrleis-
tet sind.

Bedenken bestehen hinsichtlich eines moglichen
VerstolRes gegen das Integrationsgebot des ,Regi-
onal Heilbronn — Franken 2020°.

Des Weiteren wird der in der Auswirkungsanalyse
dargestellte Umsatzverlust von 7 % bis 8 % flrr den
bestehenden Penny-Markt in der Nachbargemein-
de Siegelsbach als ,kritisch“ bezeichnet.

Die Stadt Bad Rappenau stellt derzeit, parallel zu
diesem Verfahren, den Bebauungsplan ,Mittlere
Flur® auf. Es kann somit davon ausgegangen wer-
den, dass auch dieses Gebiet kurzfristig aufgesie-
delt wird.

Damit ist aufgrund der groRRen Anzahl der zukinf-
tig im unmittelbaren Umfeld des Marktes lebenden
Einwohner der Standort fur die Versorgung der
Bevolkerung als ,integriert* anzusehen.

GemaR der vorliegenden Auswirkungsanalyse zur
Ansiedlung des Lebensmittel-Marktes verstoRt
dieser nicht gegen das Beeintrachtigungsverbot
des Regionalplanes. Zwar werden durch das Vor-
haben Umsatzverteilungseffekte ausgeldst. Diese
sind jedoch noch als ,wettbewerbliche Effekte"
einzuordnen. Sie werden gemaf der Untersu-
chung die Nahversorgungsstrukturen in Siegels-
bach nicht beeintrachtigen.
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Da die in den bisher gefiihrten Gesprachen verein-
barten Voraussetzungen noch nicht erftillt sind
(fehlender Wohnbauflachenbedarfsnachweis, feh-
lender Aufstellungs-Beschluss fir das angrenzen-
de Wohngebiet) werden gegen den Bebauungs-
plan Bedenken vorgetragen.

Es wird empfohlen, die Festsetzung einer gemein-
samen Verkaufsflachen-Obergrenze fir den Le-
bensmittel-Markt, incl. Backshop, auf zusammen
1.100 m2 vorzunehmen.

Der angesprochene Wohnbauflachenbedarfs-
nachweis kann aufgrund eines geplanten Flachen-
tausches erbracht werden. Die Bilanz wird in der
zweiten Halfte dieses Jahres ein Bestandteil der
Begriindung zur 2. Anderung des Flachennut-
zungsplanes.

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes ,Mittlere Flur® wurde durch den Gemeinderat
gefasst, und es wurden erste Entwurfs-Inhalte
erortert.

Die Anregung zur Verkaufsflachenbeschrankung
geht konform mit den Vorstellungen der Stadt Bad
Rappenau.

Wir schlagen somit vor, die Festsetzungen ent-
sprechend zu konkretisieren und die Gesamtver-
kaufsflache auf insgesamt 1.100 m2 zu beschran-
ken.

Es wird darauf hingewiesen, dass zwischen Zim-
merhof und Bad Rappenau im Regionalplan eine
,Grinzasur ausgewiesen wurde. Im westlichen
Bereich wird mit diesem Hintergrund eine Eingri-
nung mit Gehdlzen angereqgt.

Nach aktuellem Kenntnisstand sieht der Regional-
verband, unter Einhaltung dieser Vorgabe, keinen
raumordnerischen Konflikt, stellt jedoch fest, dass
die ,Grinzasur® an dieser Stelle als ,abschlief}end
ausgeformt” anzusehen ist.

Der Bebauungsplan-Entwurf sieht am nord-
westlichen sowie am siidwestlichen Rand des
Plangebietes die Eingriinung des zuklnftigen Le-
bensmittelmarktes mit einer Strauch- und Hecken-
struktur vor.

Die Anmerkung des Verbandes hinsichtlich der mit
dem Vorhaben vorgenommenen, abschlieRenden
Ausformung der ,Grunzasur® ist zur Kenntnis zu
nehmen.

Ordnungsziffer 3 :

Regierungsprasidium Stuttgart, Abteilung Wirtschaft- und Infrastruktur, Schreiben 19.11.2020

Raumordnung
Aus der Sicht des Regierungsprasidiums Stuttgart
bestehen gegen die Planung Bedenken.

Dem Ergebnis des Einzelhandelsgutachtens kann
sich das Regierungsprasidium nur teilweise an-
schlieBen. Begrindet wird dieses mit der im vorlie-
genden Gutachten in Ansatz gebrachten 400 ,fikti-
ven Einwohnern®, welche aus einem noch nicht
geplanten und vorhandenen Wohngebiet stid-
Ostlich des Geltungsbereiches resultieren sollen.
Fraglich ist daher, ob die Grundaussage aufrecht-
erhalten werden kann, dass der Uberwiegende
Umsatz des geplanten Marktes aus dem Umfeld
selbst generiert werden kann. Der Nachweis der
fehlenden Regionalbedeutsamkeit wurde somit
nicht erbracht.

Der stadtebauliche Entwurf zur Aufstellung des in
unmittelbarer Nahe des Geltungsbereiches ge-
planten Wohngebietes liegt vor. Er verfolgt, das
Ziel auf dieser Flache weitestgehend Bauformen
entstehen zu lassen, welche mit dem Boden spar-
sam umgehen und damit eine hohe Wohndichte
gewahrleisten. Vorgesehen ist die Errichtung von
Mehrfamilien- und Doppelhdusern sowie von
Hausgruppeneinheiten. Der Entwurf belegt, dass
der dem Gutachten zu Grunde liegende Einwoh-
nerzuwachs in diesem Bereich kommunalpolitisch
gewinscht und auch realisierbar ist.

Die Umsetzung des Plangebietes ist kurzfristig
vorgesehen.

Das Vorhaben widerspricht dem Integrationsgebot
des Raumordnungsplanes. Angesprochen wird in
diesem Zusammenhang die geplante Wohnbaufla-
che in unmittelbarer Nahe des Geltungsbereiches.
Hier wird die Frage aufgeworfen, ob hierfur Gber-
haupt ein Bedarf besteht und wann diese Flache
perspektivisch entwickelt und aufgesiedelt werden
soll.

In der Stadt Bad Rappenau besteht ein entspre-
chender Bedarf an Wohnbauflachen. Dieser wird,
dargelegt in Form eines beabsichtigten Flachen-
tausches, der Inhalt der Begriindung der 2. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes sein wird.
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Es ist beabsichtigt, dass der Bebauungsplan fir
das Wohngebiet ,Mittlere Flur® parallel zur Aufstel-
lung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
~oondergebiet Lebensmitteleinzelhandel“ aufge-
stellt und das Wohngebiet damit auch kurzfristig
aufgesiedelt wird. Aufgrund der gro3en Anzahl der
in diesem Bereich dann lebenden Einwohner kann
der geplante Lebensmittelmarkt als ,integriert®
angesehen werden.

Die Aussage zur Einhaltung des Kongruenzgebo-
tes wird aufgrund der in Ansatz gebrachten Ein-
wohner aus dem geplanten angrenzenden Neu-
baugebiet als nicht belastbar angesehen.

Wir verweisen auf die oben gefuihrte Argumentati-
on.

Laut der Auswirkungsanalyse ist das Beeintrachti-
gungsverbot eingehalten. Lediglich gegeniber dem
in der Nachbargemeinde Siegelsbach vorhandenen
Penny-Markt kommt es zu Umverteilungseffekten
von 7 % bis 8 %. Aufgrund dieses Sachverhaltes
sollte die zuléssige Verkaufsflache in jedem Fall
auf 1.100 m2 begrenzt werden.

Der Anregung ist zu entsprechen.

Denkmalpflege

Das Plangebiet liegt vollstandig im Bereich des
Kulturdenkmals gemaf § 2 DSchG (Bandkerami-
sche und Mittelneolithische Siedlung). Bei Boden-
eingriffen ist daher mit archéologischen Funden
und Befunden zu rechnen.

Das Plangebiet wird im Bebauungsplan entspre-
chend gekennzeichnet.

Unter der Ziffer B der Schriftlichen Festsetzungen
wird auf diesen Sachverhalt hingewiesen.

Es wird angeregt im Vorfeld von Bodeneingriffen,
auf Kosten des Planungstragers eine archéologi-
sche Prospektion durchflihren zu lassen.

Die vorgeschlagene archaologische Prospektion
wurde auf Kosten des Vorhabentrégers durchge-
fuhrt. Hierbei traten keine archéologischen Befun-
de zu Tage.

Ordnungsziffer 4 :
Zweckverband Wasserversorgungsgruppe Miuhlb

ach, Bad Rappenau, Schreiben 19.11.2020

Der Zweckverband Wasserversorgungsgruppe
Mihlbach stellt der Stadt Bad Rappenau zur Orien-
tierung einen bearbeiteten Plan mit Eintrag der
vorhandenen Wasserleitungen zur Verfiigung ge-
stellt.

Ansonsten werden zu diesem Verfahrensschritt
keine Eingaben gemacht.

Im Plangebiet selbst befinden sich keine zu be-
rucksichtigenden Wasserleitungen.

Die Wasserversorgung des Lebensmittelmarktes
wird zwischen dem Vorhabentrager und dem
Zweckverband Wasserversorgungsgruppe Muhl-
bach in Abstimmung gebracht.

Ordnungsziffer 5:

Zweckverband Bodensee-Wasserversorgung, Stuttgart, Schreiben 12.10.2020

Im Bereich der geplanten MaRhahme befinden sich
weder vorhandene, noch geplante Anlagen der
Bodensee-Wasserversorgung.

Es werden daher keine Bedenken erhoben.

Ordnungsziffer 6 :
Netze BW GmbH, Wiesloch, Schreiben vom 16.10

.2020

Nach Prifung der Stromversorgung im Geltungs-
bereich des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes ,Norma-Markt* wird festgestellt, dass im Plan-
bereich durch die Netze BW GmbH, Region Rhein-
Franken keine Anlagen mehr betrieben bzw. solche
errichtet werden.

Insofern werden die Belange der Netzte BW GmbH

von der Planung nicht berthrt.
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Es bestehen keine Bedenken.
Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht
gewulnscht.

Ordnungsziffer 7 :

NetCom BW GmbH, Ellwangen, Schreiben vom 26.10.2020

Anlagen der NetCom BW GmbH sind in dem dar-
gestellten Bereich nicht betroffen und auch nicht
geplant.

Es werden somit keine Bedenken erhoben.

Ordnungsziffer 8 :
terranets bw GmbH, Stuttgart, Schreiben vom 08.

10.2020

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungs-
plan-Entwurfes liegen keine Anlagen der terranets
bw GmbH, so dass diese von der Mal3nahme nicht
betroffen ist.

Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist somit
nicht erforderlich.

Ordnungsziffer 9:

Vodafone BW GmbH, Kassel, Schreiben vom14.10.2020

Gegen die vorgelegte Planung werden keine Ein-
wande erhoben.

Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht
geplant.

Ordnungsziffer 10 :
Stadt Bad Wimpfen, Schreiben vom 04.11.2020

Die Belange der Stadt Bad Wimpfen werden durch
die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes ,Norma-Markt“ nicht berihrt.

Ordnungsziffer 11 :
Burgermeisteramt Siegelsbach, Schreiben vom 2

1.10.2020

Die Gemeinde Siegelsbach macht darauf aufmerk-
sam, dass am Standort Siegelsbach ein Penny-
Lebensmittel-Discounter zur Sicherung der Grund-
und Nahversorgung etabliert ist und diese Funktion
derzeit auch fir Teile der Stadt Bad Rappenau
Ubernimmt.

Es wird Bezug genommen auf die zu diesem Be-
bauungsplan vorliegende Auswirkungsanalyse, die
Umsatzverteilungseffekte in einer Grof3enordnung
von 7 % bis 8 % prognostiziert und diese als ,wett-
bewerbliche Effekte” einordnet.

Angemerkt wird, dass das SchlieRen einer Versor-
gungslicke nicht zum Entstehen von Versorgungs-
defiziten an anderen Standorten fuhren darf.

Die vorgesehene Gro3e des Marktes mit 1.200 mz
Verkaufsflache lasst einen Umverteilungseffekt
vom Penny-Markt hin zu dem geplanten Lebens-
mittel-Markt in Bad Rappenau-Zimmerhof erwarten.

Nach Auffassung der Nachbargemeinde sollte Sie-
gelsbach als Einzugsgebiet fir die Neuansiedlung
des Norma-Marktes in Zimmerhof einbezogen wer-
den.

Es ist im Sinne der vorliegenden Planung Umver-
teilungseffekte und die Gefahrdung bestehender
Einzelhandelsstandorte in angrenzenden Gemein-
den zu vermeiden.

In Abstimmung mit dem Regionalverband Heil-
bronn — Franken soll die Grél3e der Verkaufsflache
auf insgesamt 1.100 m? gedeckelt werden. Hier-
von werden ca. 100 m2 auf den Backshop entfal-
len.

Die Bevolkerung aus Siegelsbach wird geman der
Auswirkungsanalyse nur in einem sehr begrenzten
Umfang den geplanten Lebensmittel-Markt in
Zimmerhof aufsuchen, da in einer gleichen Entfer-
nung und mit einer &hnlichen Fahrzeit die umfang-
reicheren Angebote in der Kernstadt von Bad
Rappenau erreichbar sind.

Zusammenfassend ist die Feststellung zu treffen,
dass durch die neue Ansiedlung eines Lebensmit-
telmarktes im Ortsteil Zimmerhof der bestehende
Discounter in Siegelsbach durch Wettbewerbsef-
fekte voraussichtlich eine ricklaufige Kundenbin-
dung aus der Bevélkerung von Zimmerhof hin-
nehmen muss.
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Der neue Standort wird fir die Siegelsbacher Be-
wohner aufgrund des Angebotes im eigenen Ort
bzw. bereits bestehender Kundenbindung an Ein-
zelhandelsbetriebe der Stadt Bad Rappenau, kei-
ne gréBeren Kaufkraftabflisse zur Folge haben.
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