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Beratungsfolge:

Gremium Termin Zustandigkeit |Behandlung
Technischer Ausschuss 14.06.2021 | Vorberatung nicht 6ffentlich
Gemeinderat 21.06.2021 | Entscheidung | 6ffentlich

Vorgange im Gemeinderat/Ausschiisse, Datum, Vorlagennummer
Besprechung des Technischen Ausschusses am 26.04.2021 - TOP wurde auf Sitzungsrunde
Juni 2021 vertagt.

Anzahl der Anlagen: 1

Betreff:
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach 813a BauGB fur die Flache
»Am Muhlberg" in Obergimpern
1. Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs.1 BauGB
2. Beschluss einer Umlegung im vereinfachten Verfahren nach § 80 ff. BauGB
3. Ubertragung der Durchfiihrung der vereinfachten Umlegung geman
8 46 Abs. 4 BauGB an das Vermessungsamt des Landratsamtes

Beschluss:

Der Technische Ausschuss empfiehlt dem Gemeinderat, einen Aufstellungsbeschluss fiir einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §13a BauGB der Flache ,Am Mihlberg“ in
Obergimpern nach dem Abgrenzungsplan vom 13.04.2021 (Anlagel) nach § 2 Abs1 BauGB zu
fassen.

Des Weiteren empfiehlt der Technische Ausschuss dem Gemeinderat, die Verwaltung mit der
Durchfiihrung einer einfachen Umlegung nach § 80 Abs.5 BauGB zu beauftragen und mit dem
Landratsamt die Ubertragung der Durchfiihrung gemaR § 46 Abs. 4 BauGB zu vereinbaren.

Sachverhalt:

In Obergimpern, sind die Baugebiete bereits vollstandig entwickelt.

Im Zuge der Sanierung werden derzeit Gebédude und innerdrtliche Flachen saniert und der
Wohnnutzung zugefuhrt.

Der Eingang eines Bauantrags zur Bebauung des westl. Teils des

FI.St. 1198 war der Anlass eines ersten Vorentwurfs um auch auf den dstlich anschlie3enden




Grundstiicken eine Bebauung zur mafdvollen Nachverdichtung, nahe des Stadtteilzentrums zu
ermoglichen.

Denn entlang des Bahngelandes am Muhlberg liegen noch Grunflachen innerhalb des
ausgewiesenen Sanierungsgebietes, die sich fir eine Wohnbebauung eignen kdnnten.
Seitens der Sanierung wurde dieses Vorhaben positiv bestatigt. Interesse von Eigentiimern
wurde bekundet.

Im Sanierungsgebiet ,,Ortskern Obergimpern® wird hier das Umlegungsverfahren erst nach
Rechtswirksamkeit der Sanierungssatzung begonnen, es ist also eine Sanierungsumlegung
erforderlich.

Diese werden bei einer Zuteilungsbewertung nach § 153 Abs. 5 Ziffer 2 BauGB auch

die Wertanderungen bertcksichtigen, die durch die rechtliche und tatséachliche

Neuordnung des Sanierungsgebiets eintreten. Dadurch, dass die Stadt die planungs-
(Gartenland wird Bauland) und erschlielRungsbedingten Vorteile im Rahmen einer solchen
Sanierungsumlegung abschdpft, muss nicht wie im Sanierungsgebiet ,Ortskern Bonfeld“ ein
sanierungsrechtlicher Ausgleichsbetrag erhoben werden.

Der bereits eingereichte Bauantrag fur das Schlusselflurstiick spielt bei der Erschlielung durch
die Stral3e eine entscheidende Rolle spielt. Deshalb wére der Bauantrag bei einem
Aufstellungsbeschluss zurtickzustellen. Allerdings ist derzeit die ErschlieBung fur dieses
Grundstiick auch noch nicht gesichert, da noch kein Kanalanschluss vorhanden ist.

Die Verwaltung empfiehlt einen Aufstellungsbeschluss fir einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach §13a BauGB fir die Flache ,Am Mihlberg“ in Obergimpern nach dem
Abgrenzungsplan vom 13.04.2021 (Anlagel) nach 8§ 2 Abs1 BauGB zu fassen.

Des Weiteren empfiehlt die Verwaltung die Durchfihrung einer einfachen Umlegung nach § 80
Abs.5 BauGB zu beauftragen und mit dem Landratsamt die Ubertragung deren Durchfiihrung
gemal § 46 Abs. 4 BauGB zu vereinbaren.
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