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VERWALTUNSGRAUM BAD RAPPENAU — KIRCHARDT — SIEGELSBACH - 1. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS 2013/2014

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN (gem. § 4 BauGB):
Mit Schreiben vom 24.08.2020 wurde die friihzeitige Beteiligung der Behdérden durchgefihrt.
Folgende Behdrden haben eine Stellungnahme abgegeben:
- Regierungsprasidium Stuttgart Abt. Wirtschaft und Struktur — 02.10.2020
- Regierungsprasidium Stuttgart StraRenwesen und Verkehr — 12.10.2020
- Regierungsprasidium Freiburg Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau — 01.10.2020
- Regionalverband Heilbronn-Franken — 28.09.2020
- Landratsamt Heilbronn — 01.10.2020
- Stadt Heilbronn — 14.09.2020
- Zweckverband Wasserversorgungsgruppe Muhlbach — 02.10.2020
- Terranets BW GmbH — 15.09.2020
- Deutsche Telekom Technik GmbH — 15.09.2020
- Netze BW GmbH - 21.09.2020
- NABU Ostlicher Kraichgau e.V. — 28.09.2020

Folgende Behdrden haben mitgeteilt, dass keine Bedenken oder Anregungen bestehen:
Handwerkskammer Heilbronn-Franken, NetCom BW GmbH, Vodafone BW GmbH, Stadt Bad Wimpfen, Stadt Eppingen, Stadt Gundelsheim,
Gemeinde Hiffenhardt, Gemeinde HaRmersheim, Gemeinde Offenau, Gemeinde Massenbachhausen

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (gem. § 3 BauGB):
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist durch 6ffentliche Auslage der Planunterlagen im Zeitraum vom 28.08.2020 bis zum 16.10.2020 erfolgt.
Folgende Stellungnahmen von Birgern wurden abgegeben:

- Stefan Kreis vertr. durch RA Schiitz & Kleine — 22.09.2020

- Dorothea und Martin Popek — 25.09.2020

- Gisela Lange — 28.09.2020

Nachfolgend sind jeweils auf der linken Blatthalfte die Stellungnahmen der Behdrden und Birger dargestellt, auf der rechten Blatthalfte sind die Stel-
lungnahmen und Behandlungsvorschlage des Flachennutzungsplaners gegentibergestelit.

Eberstadt, den 08.02.2021
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Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
ABTEILUNG WIRTSCHAFT UND INFRASTRUKTUR

Regicrungsprisidium Stultgart - Postlach 80 07 09 - 70507 Stultgarl
Swutrgart  02.10.2020
Name  |sabel Ennulat

Stadt Bad Rappenau Durchwahl 0711 904-12114
Postfach 1129 Aktenzeichen  21-2434 2/HN Bad Rappenau
74904 Bad Rappenau (Bitte bei Antwort angeben)

Versand erfolgt nur per E-Mail an:
stadt@badrappenau.de

#4 1. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013/2014 fir den Verwaltungsraum Bad
Rappenau-Kirchardt-Siegelsbach
Frahzeitige Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

lhr Schreiben vom 24.08.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als hdhere Raumordnungsbehorde sowie
aus Sicht der Abteilungen 5 und 8 zu der oben genannten Planung folgendermaRen
Stellung:

Raumordnung

I. Quantitative Beurteilung der Wohn- und Gewerbebauflichen

1. Aligemeines

Der giiltige Flachennutzungsplan (FNP) fur den Verwaltungsraum Bad Rappenau-

Kirchardt-Siegelsbach ist auf das Zieljahr 2030 ausgelegt.

Bei Flachenneuausweisungen auBerhalb des bestandskraftigen Flachennutzungs-
plans hat sich der Umfang der Bauflaichenausweisung gem. § 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB

Dicnstyebiiude Ruppmannstr. 21 - 70363 Stuttgart - Telefon 0711 904-0 -Teletix 0711 904-12090 11190
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/60 VERMESSUNGSBURO

¥ BRAUN + NAGEL GmbH




Seite 3 von 46

an den voraussehbaren Bedurfnissen der Kommune zu orientieren. Fir die geplanten
Wohn- und Gewerbebauflachen ist daher der voraussichtliche Bedarf fur den Pla-
nungszeitraum des Flachennutzungsplans zu ermitteln. Der Bedarf flr die geplanten
Flachen muss nachvollziehbar dargelegt werden. Hier kommt es auch auf verfiigbare
Flachenreserven an. Geklart werden muss insoweit, welche Flachenreserven vorhan-
den sind und welche davon voraussichtlich zur Verfiigung stehen.

Eine gute Hilfestellung fiir eine tragfahige Bedarfsbegriindung stellen insoweit die Hin-
weise des Wirtschaftsministeriums zur Plausibilititspriifung der Bauflichen vom
15.02.2017 {Plausibilitatshinweise) dar. Diese sind bei Flachenneuausweisungen in
Flachennutzungsplanen von der Genehmigungsbehdrde anzuwenden.

Wichtig ist hier, dass die Bedarfsermittlung auf moglichst aktuelle Daten gestutzt wird,
um eine angemessen belastbare Prognose treffen zu kénnen.

2. Wohnbauflachen

Vorliegend wird hinsichtlich des Bedarfsnachweises der Wohnbaufldchen auf die Ge-
samtfortschreibung des Flachennutzungsplanes 2013/2014 verwiesen. Dort erfolgte
eine Bedarfsermittiung anhand der Plausibilitatshinweise. Die zugrunde gelegten Da-
ten sind allerdings veraltet. Eine Bedarfsermittlung auf Grundlage aktueller Daten ist
erforderlich.

In diesem Zusammenhang weisen wir auch auf die aktuelle Bevolkerungsvorausrech-
nung des Statistischen Landesamtes Baden-Wirttemberg (StalLa) aus dem Jahr 2019
hin. Im Juni 2019 wurde durch das Stal a eine neue Bevélkerungsprognose veroffent-
licht. Im Zuge der neuen Berechnungen ist im Rahmen der Bevdlkerungsprognose der
.obere Rand des Entwicklungskorridors" entfallen.

Durch die vorliegende Planung werden zwei Wohnbauflachen (Flachen B.5 und B.6) in
Bad Rappenau im Umfang von 2,54 ha und eine Wohnbauflache in der Gemeinde
Kirchardt (Flache B.9) im Umfang von 1,91 ha neu dargestellt. Der Bedarf fir die Fla-
chen ist bislang nicht nachvollziehbar dargelegt. Insbesondere fehlen Angaben zu den
Flachenpotentialen. Die vorhandenen und aktivierbaren Flachenreserven im Innen-
und AuBenbereich sind zu aktualisieren und im weiteren Verfahren darzulegen.

Eine aktualisierte Bedarfsermittlung ist nicht erforderlich, da die beiden
Wohnbauflachen in Bad Rappenau-Zimmerhof und Bad Rappenau-Wollen-
berg im vorliegenden Verfahren zur 1. Anderung des FNP nicht mehr weiter
verfolgt werden.

Die verbleibende Wohnbauflache ,Schneckenberg Il in Kirchardt soll im
Wege des vereinfachten Flachentausches aufgenommen werden.

Als Tauschflache soll die im FNP dargestellte Wohnbauflache ,Herlegrund
/Taschenacker in Kirchardt-Berwangen entsprechend reduziert werden.
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Auf der Grundlage der vorliegenden Unterlagen kénnen wir daher keine belastbaren
Aussagen zum Thema Wohnbauflachenbedarf treffen.

3. Gewerbeflichen

Auch bei der Neuausweisung von gewerblichen Flachen ist der Bedarf zu erlautern.
Ein pauschaler Ansatz ist hier nicht méglich. Der prognostizierte Gewerbefldchenbe-
darf muss daher im Einzelfall nachvollziehbar dargestellt und begriindet sein.

Im Wesentlichen kann der geplante Gewerbeflachenumfang mitgetragen werden. Al-
lerdings ist die Bedarfsbegrundung der Flache B.7 (Gewerbegebiet ,Saubach") im Um-
fang von 2,67 ha zu pauschal. Der Bedaif ist im weiteren Verfahren nachvoliziehbar zu
begriinden. Die vorhandenen Flachenreserven sind darzulegen. Hinsichtlich der Be-
darfsthematik verweisen wir auch auf unsere Stellungnahme vom 12.06.2020 zum Be-
bauungsplan ,Saurach®.

Il. Qualitative Bewertung der dargestellten Flachen
Die 1. Anderung umfasst insgesamt 13 Teilflachen innerhalb des Verwaltungsraumes.
Flachendarstellungen im Einzelnen:

B.1 Sondergebiet ,StraBenmeisterei“, Badrappenau — Bonfeld (1,78 ha)

Das Plangebiet ragt in 6stlicher Richtung geringfiigig in den Regionalen Griinzug hin-
ein. Nach PS 3.1.1 (Z) Regionalen Heilbronn-Franken 2020 sind , die Regionalen Griin-
ziige (...) von Siedlungstétigkeit und anderen funktionswidrigen Nutzungen freizuhal-
ten. Innerhalb der Regionalen Griinztige sind die Landnutzungen auf eine Erhaltung
und Entwicklung der Ausgleichsfunktionen und der Leistungsféhigkeit des Naturhaus-
halites auszurichten.”

PS 3.1.1 Abs. 3 (G) gibt die Méglichkeit zur Ausformung des Griinzugs, indem festge-
legt wurde, dass ,die Funktionen der Regionalen Griinzige im Rahmen der Land-
schaftsplanung sachlich und raumlich konkretisiert werden sollen und in geeigneter
Weise in der Bauleitplanung und anderen Nutzungsplanungen ausgeformt werden.*

Aufgrund der ganz randlichen und geringfugigen Inanspruchnahme des Griinzugs kann
die Planung hier als Ausformung mitgetragen werden.

Kenntnisnahme

Die Bedarfsbegriindung fir das Gewerbegebiet ,Saubach® in Kirchardt wird
erganzt. Bei der Gemeindeverwaltung liegt eine Interessentenliste vorwie-
gend ortlicher Betriebe vor. Die dort gedul3erten Bedarfsflachen der Betriebe
Ubersteigen bereits die verfiigbaren Bauflachen im kiinftigen Gewerbegebiet
~Saubach®.

Kenntnisnahme
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B.2 Gewerbegebiet Berg Il, Bad Rappenau — Bonfeld (3,83 ha)
Aus raumordnerischer Sicht bestehen keine Bedenken.

B.3 Verbindungsstrale ,L 530/K2120" Bad Rappenau — Bonfeld (1,64 ha)

Das Plangebiet liegt in einem Regionalen Grunzug nach PS 3.1.1 (Z) Regionalplan
Heilbronn-Franken 2020. Unter Verweis auf unsere Stellungnahmen zum Bebauungs-
plan ,Rampe L530/K2120" vom 12.06.2019 und 27.01.2020 tragen wir die Planung mit.

B.4 Sondergebiet ,Biomasse Heinsheimer Héfe*, Bad Rappenau — Heinsheim (4,36

ha)

Das Plangebiet liegt in einem Regionalen Grinzug nach PS 3.1.1 (Z) Regionalplan
Heilbronn-Franken 2020. Unter Verweis auf unsere Stellungnahme vom 17.09.2020
zum Bebauungsplan “Biomasse Heinsheimer Hofe" tragen wir die Planung mit. Aller-
dings sind im weiteren Verfahren hier Ausfiihrungen zur Lage innerhalb des Griinzugs
erforderlich.

B.5 Gemischte Baufldche ,In der Au“, Bad Rappenau — Wollenberg (0,96 ha
Aus raumordnerischer Sicht bestehen keine Bedenken.

Die Ausfithrungen zum Wohnbauflachenbedarf (s.0.) sind zu beachten.

B.6 Wohngebiet (2,06 ha) und Sondergebiet (0,45 ha) ,Mittlere Flur’, Bad Rappenau —
Zimmerhof

Sondergebiet Lebensmittel Einzelhandel:
Geplant ist die Ansiedlung eines groRflachigen Lebensmittelmarktes mit einer Ver-
kaufsflache von iber 800 gm am Ortsrand von Bad Rappenau - Ortsteil Zimmerhof.

Da es sich vorliegend um einen groRflachigen Einzelhandelsbetrieb handelt, miissen
die Einzelhandelsplanséatze 2.4.3.2 ff. Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 und PS
3.3.7 (Z) LEP 2002 eingehalten werden, welche als Ziele der Raumordnung fungieren.

Zur Beurteilung der rechtlichen Zulassigkeit der Neuansiedlung ist ein Gutachten er-
forderlich, welches die Auswirkungen des Vorhabens nachvolliziehbar darstellt. Das
geplante Vorhaben muss namentlich mit den Zielen der Raumordnung — Konzentrati-
ons-, Integrations-, Kongruenzgebot und Beeintrachtigungsverbot - vereinbar sein.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

In der Begrindung wird die Lage innerhalb des Griinzugs ergénzt.

Die Flache wird aus der 1. Anderung rausgenommen.
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Ziele der Raumordnung sind als verbindliche Vorgaben, die nicht der Abwégung unter-
liegen, zu beachten (§ 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG und § 4 Abs. 1 ROG).

Eine solche Auswirkungsanalyse liegt uns bislang nicht vor. Im weiterem Verfahren ist
daher zur Beurteilung des Vorhabens eine nachvollziehbare Auswirkungsanalyse vor-
zulegen. Eine umfassende raumordnerische Beurteilung kann daher zum jetzigen Zeit-
punkt nicht vorgenommen werden.

Bereits jetzt weisen wir aber darauf hin, dass nach den vorgelegten Unterlagen jeden-
falls die Anforderungen an das Integrationsgebot nicht gewahrt werden und damit ein
ZielverstoR besteht. Das Vorhaben befindet sich weder in dem fir die Stadt Bad Rap-
penau festgelegten Vorranggebiet fir regionalbedeutsame zentrenrelevante Einzel-
handelsgroRprojekte nach PS 2.4.3.2.3 (Z) Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 noch
in einer stadtebaulich integrierten Lage nach dem PS 3.3.7.2 (Z) Satz 2 und 3 LEP
2002.

Nach PS 3.3.7.2 (Z) Satz 2 und 3 LEP sollen EinzelhandelsgroBprojekte vorrangig an
stadtebaulich integrierten Standorten ausgewiesen, errichtet oder erweitert werden.
Fir nicht zentrenrelevante Warensortimente kommen auch stadtebauliche Randlagen
in Frage. Aus der genannten Ausnahmeregelung in Satz 3 folgt im Umkehrschluss,
dass EinzelhandelsgroRprojekte mit zentrenrelevanten Warensortimenten allein an
stadtebaulich integrierten Standorten ausgewiesen, errichtet oder erweitert werden sol-
len und gerade nicht in einer stadtebaulichen Randlage (VGH Mannheim, Urteil vom
04.07.2012 - 3 S 351/11).

Unter einem stadtebaulich integrierten Standort ist im Wesentlichen ein Standort zu
verstehen, der in einem baulich verdichteten Siedlungszusammenhang mit wesentli-
chen Wohnanteilen und einem den Gegebenheiten angepassten offentlichen Perso-
nennahverkehr liegt (VGH Baden-Wirttemberg, Urteil vom 22.11.2013 — 3 S 3356/11).
Das Vorhaben ist weder baulich noch funktional in die vorhandene stadtebauliche
Struktur integriert. Das Plangebiet befindet sich am Ortsrand des Ortsteils Zimmerhof.
Das Vorhaben ist auBerdem von einem baulich verdichteten Siedlungszusammenhang
losgel6st, da nur einseitig — getrennt durch eine Stralle - an eine vorhandene stadte-
bauliche Struktur angeknipft wird.

Das geplante Wohn- und Sondergebiet ,Mittlere Flur“ Bad Rappenau — Zim-
merhof wird im Verfahren zur 1. Anderung des FNP rausgenommen.

(54 VERMESSUNGSBURO
¥ BRAUN + NAGEL GmbH




Seite 7 von 46

Auch die geplante und an die Sonderbauflache angrenzende Wohnbauflache reicht far
die Annahme eines integrierten Standorts bislang nicht aus. Es bleibt unklar, wann
diese perspektivisch entwickelt und aufgesiedelt werden sollen. Eine Beteiligung am
Bebauungsplanverfahren ,Mittlere Flur" fand bislang nicht statt. DarUiber hinaus ist
auch fraglich, ob tberhaupt eine bedarfsgerechte Umsetzung dieser Flachen erfolgen
kann. Auf die Ausfilhrungen zum Wohnbauflachenbedarf (s.0.) wird verwiesen

Daher bestehen aus raumordnerischer Sicht Bedenken gegen die Darstellung einer
Sonderbauflache Lebensmittel Einzelhandel.

Wohnbauflache

Das Plangebiet ragt in diesem Bereich in die Griinzasur hinein. Nach PS 3.1.2 Abs. 2
(Z) Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 sind ,die Griinzasuren |[...J von Siedlungstd-
tigkeit und anderen funktionswidrigen Nutzungen freizuhalten. Die Griinzésuren sollen
als kleinrdumige Bereiche vor allem siedfungsnahe 6kologische, erholungsrelevante
und/oder landschaftsésthetische Funktionen sowie die Gliederung dicht zusammenlie-
gender Siedlungsgebiete (ibernehmen, um eine bandartige Entwicklung zu verhin-
dern.”

Auch unter diesem Gesichtspunkt bestehen aktuell Bedenken gegen das Plangebiet
Mittlere Flur®.

Weiter sind die Ausfihrungen zum Wohnbauflachenbedarf (s.o.) zu beachten.

B.7 Gewerbegebiet ,Saubach®, Kirchardt (2,67 ha)

Wie bereits in unserer Stellungnahme vom 12.06.2020 im Rahmen der fruhzeitigen
Beteiligung zum Bebauungsplan ,Saurach" erwdhnt, liegt das Plangebiet teilweise in
einem Regionalen Griinzug nach PS 3.1.1 (Z) Regionalplan Heilbronn-Franken 2020.
Solange dieser Bereich tatsachlich als Lagerflache, insbesondere fiir Holz, genutzt wird
und es zu keiner Flachenversiegelung kommt, kann die Planung als Ausformung des
Grunzugs mitgetragen werden. Im Weiteren sollte diese Thematik allerdings in den
Planunterlagen behandelt werden.

Inshesondere sind auch die Ausfihrungen der Forstdirektion zu beachten.

Kenntnisnahme

Die Ausformung des Regionalen Griinzugs wird in der Begriindung ergénzt.
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B.8 Sondergebiet Photovoltaik ,Grombacher Miihle®, Kirchardt (3,92 ha)
Die Flachennutzungsplananderung betrifft den Bereich ,Grombacher Mihle®, der un- Kenntnisnahme
mittelbar an die Bundesautobahn A6 angrenzt. Geplant ist die Darstellung eines Son-
dergebiets Photovoltaik ,Grombacher Miihle*, das die Voraussetzungen fir die Aufstel-
lung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans zur Realisierung einer Photovoltaik-
Freiflachenanlage schaffen soll.

Aus raumordnerischer Sicht bestehen gegen die Flachennutzungsplanénderung fur
den Bereich ,Grombacher Miihle® keine Bedenken. Wir bitten jedoch darum, im weite- Angaben zur GroRe und bisherigen Nutzung werden erganzt.
ren Verfahren noch nahere Ausfiihrungen zum Plangebiet, insbesondere zu dessen
GroRe und der bisherigen Nutzung, zu machen.

Aus Sicht des Klimaschutzes wird die Anderung des Flachennutzungsplans zur Nut-
zung erneuerbaren Energien begriidt.

B.9 Wohngebiet ,Schneckenberg II*, Kirchardt (1,91 ha)
Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 16.06.2020 zum Bebauungsplan
+Schneckenberg II".

Die Ausfiihrungen zum Wohnbauflachenbedarf (s.0.) sind zu beachten. Es ist ein vereinfachter Flachentausch beabsichtigt.

B. 10 ,Ob dem Herrenberg, 1. Anderung", Kirchardt (0,83 ha)
Unter Verweis auf unsere Stellungnahmen vom 01.10.2018 zum Bebauungsplan ,Ob Kenntnisnahme
dem Herrenberg, 1. Anderung® bestehen aus raumordnerischer Sicht keine Bedenken
gegen die Planung.

B.11 Mischgebiet ,Am Muhrigweg®, Siegelsbach (0,6 ha
Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 10.12.2018 zum Bebauungsplan ,Misch- Kenntnisnahme
gebiet am Muhrigweg"“. Wir tragen keine Bedenken vor.

B.12 Gewerbebauflache ,Muhrigweg Nord 1. Anderung", Siegelsbach (2,06 ha)

Wie bereits in unserer Stellungnahme vom 09.01.2020 im Rahmen der friihzeitigen i i . i
Beteiligung zum Bebauungsplan Am Mihrigweg - Nord 1. Anderung® erwafint, veriaut Die Trasse der Erdgasfernleitung SEL (Suddeutsche Erdgasleitung) wird be-
im westlichen Teil des Plangebiets eine leitungsgebundene Trasse der Energieversor- I’UCkSiChtigt und in die Planunterlagen Ubernommen.

gung (Trasse fir Ferngasleitung) gemaR PS 4.2.2.3 Absatz 2 (Z) Regionalplan Heil-
bronn-Franken 2020.
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AuRerdem weisen wir vorsorglich nochmal auf die Notwendigkeit der Beteiligung der
hoheren Forstbehérde hin.

B.13 Gewerbebauflache  Fiirfelder Weg", Kirchardt (1,34 ha)
Aus raumordnerischer Sicht bestehen keine Bedenken.

Umwelt
Naturschutz:

Naturschutzgebiete, sowie Flachen des Artenschutzprogramms Baden-Wirttemberg
sind von den geplanten Baugebieten nicht betroffen.

Die Flachen B.1 ,Sondergebiet StraRenmeisterei” und B. 5 ,Mischgebiet In der Au® lie-
gen jedoch innerhalb von Suchraumen von Biotopverbundflachen mittlerer Standorte
(vgl. Fachplan Landesweiter Biotopverbund, LUBW, 2014). Sollten diese Flachen tiber-
plant werden, so wird unter naturschutzrechtlichen Gesichtspunkten auf

§ 22 Abs. 1 S. 2 NatSchG BW i.V.m. § 21 BNatSchG verwiesen, wonach alle offentli-
chen Planungstrager bei ihren Planungen die Belange des Biotopverbundes zu beriick-
sichtigen haben. Auch bei spateren Bauleitplanverfahren ist der Biotopverbund im Rah-
men der Eingriffsregelung zu berucksichtigen.

Die weitere naturschutzfachliche Beurteilung sowie die artenschutzrechtliche Prifung
gem. §§ 44 ff BNatSchG obliegen grundsatzlich zundchst der unteren Naturschutzbe-
horde. Nur dann, wenn fiir streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten eine Ausnahme
nach § 45 Abs. 7 BNatSchG oder eine Befreiung nach § 67 BNatSchG erforderlich ist,
bedarf es eines Antrags an das Regierungsprasidium (Referat 55). Gleiches gilt, wenn
es sowohl fur streng als auch fir nicht streng geschitzte Arten einer Ausnahme oder
Befreiung bedarf.

Wenn Festsetzungen eines FNP mit den Regelungen einer naturschutz- bzw. arten-
schutzrechtlichen Verbotsregelung nicht zu vereinbaren sind, ist der FNP mangels Er-
forderlichkeit dann unwirksam, wenn sich die entgegenstehenden naturschutz- bzw.
artenschutzrechtlichen Regelungen als dauerhaftes rechtliches Hindernis erweisen.
Wirksam ist der FNP hingegen, wenn fur die geplante bauliche Nutzung die Erteilung
einer Ausnahme oder Befreiung von diesen Bestimmungen rechtlich méglich ist, weil
objektiv eine Ausnahme- oder Befreiungslage gegeben ist und einer Uberwindung der

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die Belange des Biotopverbundes werden im Bebauungsplanverfahren be-
ricksichtigt.
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naturschutz- bzw. artenschutzrechtlichen Verbotsregelung auch sonst nichts entgegen-
steht.

Bei Riickfragen wenden Sie sich bitte an Herrn Andreas Schmitz, Referat 55, Tel.:
0711/904-15502, E-Mail: andreas.schmitz@rps.bwl.de oder

Frau Sabine Zipper, Referat 56, Tel.. 0711/904-15632, E-Mail: sabine.zip-
per@rps.bwl.de.

Denkmalpflege
Von o.g. Verfahren sind sowohl Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege als auch
Belange der archaologischen Denkmalpflege betroffen.

Bau- und Kunstdenkmalpflege:

Die Flache B13 betrifft das Kulturdenkmal:

Fiirfelder Weg, Jiidischer Friedhof; Kulturdenkmal nach §2 DSchG - BuK.

Der um 1845 angelegte judische Friedhof, mit letzter Bestattung 1973, befindet sich in
charakteristischer Solitarlage auf einer Anhohe 6stlich des historischen Ortskerns und
ist als regional bedeutsames Kulturdenkmal (vgl. Fachbeitrag "Regional bedeutsame
Kulturdenkmale" des Regionalverbandes Heilbronn-Franken von 2003) in die Denk-
malliste eingetragen.

Das Landesamt fur Denkmalpflege anerkennt die Bemuhungen der Gemeinde Kirch-
hardt mit einem Respektabstand auf das Kulturdenkmal zu reagieren, weist jedoch auf
seine Stellungnahme vom 01.03.2017 zur Gesamtfortschreibung des Flachennut-
zungsplans der VVG Bad Rappenau - Kirchardt - Siegelsbach hin, in welcher geauRert
wurde, dass die nahe an den Friedhof heranreichenden Gewerbeflachen die charakte-
ristische Solitarlage des Kulturdenkmals in der freien Landschaft trotz des Abstandes
einschrankt. Konservatorisches Ziel der Denkmalpflege ist die Bewahrung eines pra-
genden und sinnstiftenden Umfeldes fur den Friedhof. Daher wére ein kompletter Ver-
zicht einer Bebauung die denkmalschonenste Variante, da damit die Integritat des
Denkmals in der freien Landschaft erhalten werden kann.

Der komplette Verzicht auf die Flache als denkmalschonenste Variante
wurde bereits bei der Aufstellung des FNP 2013 /2014 in die Abwagungs-
Uberlegungen eingestellt. Da der Planbereich dringend als Erweiterungsfla-
che fir den ortlich ansassigen Betrieb bendétigt wird, konnte auf die Flache
nicht verzichtet werden. Die Belange des Denkmalschutzes wurden mit dem
Respektabstand beriicksichtigt.

(5 VERMESSUNGSBURO
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Auf die Stellungnahme im Rahmen des parallel laufenden Bebauungsplanverfahrens
JFurfelder Weg“ wird verwiesen.

Archéologische Denkmalpflege:
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B.6: Bad Rappenau-Zimmerhof ,Mittlere Flur. Das Plangebiet liegt im Bereich des Kul-
turdenkmals gem. §2 DSchG Nr. 11 (RAPP017): Neolithische Siedlungen und Sied-
lungsspuren des Mittelalters.

Der Hinweis wird erganzt.
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B.10: Berichtigung Kirchardt ,Ob dem Herrenberg1“. Die Teilgebiete befinden sich teil-
weise im Bereich archaologischer Priffaliflachen im spatmittelalterlichen Ortskern

Kirchardts.

Fur Ruckfragen wenden Sie sich bitte an Herrn Lucas Bilitsch, Tel. 0711/904-45170,

E-Mail: Lucas.Bilitsch@rps.bwl.de.

Anmerkung

Die Stellungnahme der Abteilung 4 - StraRenwesen und Verkehr — erfolgt separat.

Fur Ruckfragen wenden Sie sich bitte an Herrn Grothe, Tel. 0711 904-14224, E-Mail:

Karsten.Grothe@rps.bwl.de.

Kulurderkmale gemis ScHG

“Neiokgiiches Dk
Prtta ()

Iose7 st

Kenntnisnahme
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Hinweis:

Wir bitten kiinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung des Erlasses zur
Koordination in Bauleitplanverfahren vom 10.02.2017 mit jeweils aktuellem Formblatt
(abrufbar unter https:/irp.baden-wuel de/Themen/Ba i a9 aspx).

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaR § 26 Abs. 3 LplG gebeten,
dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes eine Mehrfertigung davon -
zusétzlich in digitalisierter Form - im OriginalmaRstab zugehen zu lassen.

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verfahren.

Mit freundlichen GriiRen

gez. Isabel Ennulat

/60 VERMESSUNGSBURO
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i
Baden-Wiirttemberg
REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
STRASSENWESEN UND VERKEHR

Regierungsprisidium Stuttgart - Postfach 80 07 09 - 70507 Stuttgart
Stuttgart 12.10.2020

Stadt Bad Rappenau Name Karsten Grothe
Postfach 1129 Durchwahl 0711 904-14224

Aktenzeichen 42-2511-1-HN/zu 67
74904 Bad Rappenau (Bitte bei Antwort angeben)
per Mail:

stadt@badrappenau.de
bauleitplanung@badrappenau.de

=& STN HN_VVG_BadRappenau_1.And._FNP_2013_2014
1. Anderung des Fliachennutzungsplanes 2013/2014 fiir den Verwaltungsraum
Bad Rappenau - Kirchardt — Siegelsbach
hier: Beteiligung TOB nach § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
Ihr Schreiben vom 28.08.2020, |hr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Beteiligung in dem oben genannten Verfahren. Das Regierungs-
prasidium Stuttgart, Abteilung 4 StraRenwesen und Verkehr, nimmt zu dem geplanten
Vorhaben Stellung.

Mit der Anderung des oben genannten Flachennutzungsplans wird der Plan im Paral-
lelverfahren an bereits im Aufstellungs- oder Anderungsverfahren befindlichen Be-
bauungsplanen - bei gewerbliche Bauflachen, Wohnbauflachen und Sonderbaufla-
chen - angepasst oder berichtigt. Detaillierte Ausfiihrungen von Projektunterlagen zu
BaumaRnahmen, Umbauten und Anderungen an klassifizierten StraRen sind den vor-
liegenden Unterlagen nicht zu entnehmen.

Bei der kinftigen Umsetzung von einzelnen Projekten ist im konkreten Einzelfall er-

neut mit der Vorlage von Planungsunterlagen, Gutachten und Nachweisen die Anho-
rung durchzufihren.

Dienstgebaude Industriestr. S - Stuttgart-Vaihingen

- & Telefon 0711 904-0 - Telefax 0711 782851-14001 / 0711 904-14090
raiare gl ableilung4@rps bwi.de - www.rp.baden-wuerttemberg de - www.service-bw.de
Haltestelle Bahnhof Stuttgart-Vaihingen 2 Tiefgarage 2 21

N VERMESSUNGSBURO
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Unter der Beachtung und Einhaltung der gesetzliche Vorgaben und Richtlinien beste-
hen seitens des Regierungsprasidiums Stuttgart keine Einwande zur 1. Anderung des
Flachennutzungsplans, wenn folgende Auflagen beriicksichtigt werden

Zum Knotenpunkt ,Verbindungsstrae L 530 / K 2120" laufen bereits Planungen von
der Stadt, die eng mit dem Regierungsprasidium Stuttgart abgestimmt wurden.

Fur neue Baugebiete sind die jeweiligen Anbindungen an das offentliche StraBennetz
zu prifen. Die bestehende und zukiinftige Leistungsfahigkeit der angrenzenden Stre-
cken und Knotenpunkte sollte daher im Vorfeld tberprift werden. Sind neue Anbin-
dungen an klassifizierte StraRen erforderlich, so sind diese frihzeitig mit dem Stra-
Renbaulasttrager abzustimmen.

AuBerhalb der ErschlieBungsbereiche der Ortsdurchfahrten ist der gesetzlichen An-
bauabstand einzuhalten.

Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf den klassifizierten Straflen darf nicht
beeintrachtigt werden. Eine Gefahrdung der Verkehrsteilnehmer - z. B. durch Blen-
dung, Ablenkung, herabfallende Teile, herabfallendes Eis, Sichtbehinderungen,
Schattenwurf etc. - muss zu jeder Zeit und in jeder Weise ausgeschlossen werden.
Alle baulichen Veranderungen sind schnellstens in den urspriinglichen Zustand zu-
riick zu versetzen.

Sollten im weiteren Verlauf der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes Fragen
der Verkehrssicherheit auftreten, bzw. sind Verkehrszeichen und verkehrsrechtliche
Anordnungen notwendig, wird gebeten, rechtzeitig eine Verkehrsschau zu beantra-
gen.

Mit freundlichen GriiRen

gez. Karsten Grothe

Kenntnisnahme
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REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
AlbertstralRe 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpfbwi.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Stadt Bad Rappenau Freiburgi. Br, 01.10.20
Bauverwaltungsamt Durchwahl (0761)  208-3046
Kirchplatz 4 Name:  Frau Koschel

74906 Bad Rappenau Axtenzeichen: 2511 // 20-09280

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

A Allgemeine Angaben

1. Anderung des Flidchennutzungsplanes 2013/2014 fiir den Verwaltungsraum
Bad Rappenau - Kirchardt - Siegelsbach, Lkr. Heilbronn

(TK 25: 6719 Sinsheim, 6720 Bad Rappenau, 6819 Eppingen)

Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben Az. FNP/1.Anderung vom 24.08.2020

Anhoérungsfrist 02.10.2020

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fiir geowissenschaftliche und bergbehordliche

Belange aufert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht liberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen,

die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine

/5 VERMESSUNGSBURO
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LGRB Az. 2511 // 20-09280 vom 01.10.20 Seite 2

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen unter http:/maps.lgrb-bw.de/
abgerufen werden.

Ingenieurgeologische Belange werden im Rahmen der Anhérung zu konkreten Planungen
(z. B. Bebauungsplane) beurteilt, wenn Art und Umfang der Eingriffe in den Untergrund
naher bekannt sind. Eine Gefahrenhinweiskarte (insbesondere beziiglich eventueller
Massenbewegungen und Verkarstungsstrukturen) kann, nach vorheriger - fir Kommunen
und alle Ubrigen Trager offentlicher Belange gebuhrenfreier - Registrierung, unter
http://geogefahren.lgrb-bw.de/ abgerufen werden.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Von rohstoffgeologischer Seite wird daraufhin gewiesen, dass sich die Planungsgebiete
B.3, B.4, B.6a, B.6b, B.6c, B.7, B.§, B.9, B.12 und B.13 innerhalb oder am Rande eines
auf der prognostischen Rohstoffkarte (PRK) 1: 50 000 ausgewiesenen Bereiches fir
Ziegeleirohstoffe (Losslehm und Lésslehm Uber Gesteinen des Gipskeupers und des
Unterkeuper) befinden. Gegen die Planungen bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht
keine Einwendungen. Bei mdglichen BaumaRnahmen anfallendes Material sollte jedoch
auf Verwendbarkeit als Baustoff gepriift und dementsprechend eingesetzt werden.

Grundwasser

Alle Planflachen, abgesehen von der Planflache B.3, liegen auRerhalb von bestehenden
oder geplanten Wasser- und Quellenschutzgebieten.

Die Planflache B.3 (VerbindungsstraBe ,L530/K2120“ Bad Rappenau — Bonfeld) liegt
INNERHALB der Wasserschutzzone Il (weiterer Zustrombereich) des festgesetzten,
rechtskraftigen Wasserschutzgebietes ,BAD WIMPFEN - BBR ALLMEND UND OSWALD*
(LUBW-Nr. 125215; Datum der Rechtsverordnung: 03.04.1989; Landratsamt Heilbronn).
Fur die geplanten Aktivitaten auf der Planflache sind die Beschrankungen und Verbote der
Rechtsverordnung des Landratsamtes Heilbronns zum Schutze des Grundwassers im
Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlagen zu beachten.

Auf den Planflachen B.8 (Photovoltaik ,Grombacher Mihle®, Kirchardt) und B.13 (Gewer-
bebauflache Furfelder Weg®, Kirchardt - Berwangen) ist mit zementangreifendem Grund-
wasser aufgrund anstehender sulfathaltiger Gesteine zu rechnen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Auf der Planflache B.13 (Gewerbebauflache ,Firfelder Weg", Kirchardt - Berwangen) ist
insbesondere in den Talbereichen des Birkenbaches und des Hausengrabens mit hoch-
stehendem Grundwasser zu rechnen. Artesische Druckbedingungen in einzelnen grund-
wasserfithrenden Einheiten der Grabfeld-Formation kénnen fir diese Planflache nicht
ausgeschlossen werden.

Zum Planungsvorhaben, der Anderung des Flachennutzungsplanes 2013/2014 fiir den
Verwaltungsraum Bad Rappenau - Kirchardt - Siegelsbach, sind aus hydrogeologischer
Sicht keine weiteren Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Bergbau

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen von bergbehérdlicher Seite
keine Einwendungen.

Die geplante Gewerbeflache ,Berg II*, das geplante Wohn- und Sondergebiet ,Mittlere
Flur‘, das geplante Sondergebiet ,StralRenmeisterei® und die Verbindungsstrale
,L530/K2120" liegen innerhalb von Bergbauberechtigungen nach dem Bundesberggesetz,
die zur Aufsuchung und Gewinnung von Steinsalz und Sole berechtigen.

Wie im rechtskraftigen Flachennutzungsplan vermerkt, ist das Landesamt fir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau bei der Bebauungsplanung zu beteiligen, soweit die Bergbau-
berechtigungen tberplant werden.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflachen sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht Gber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der

Adresse http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Anke Koschel
Dipl.-Ing. (FH)

Kenntnisnahme
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Reglonalverband Heilbronn-Franken* Am Wollhaus 17+ 74072 Helbronn

Stadt Bad Rappenau
Postfach 1129 Verbandsdirektor
74904 Bad Rappenau

Datum: 28.09.2020
Bearbeiter: Ve/We/Ki/Fl

Az.: 7-2-2-2

lhr Az.: FNP/1.Anderung

Verwaltungsraum Bad Rappenau — Kirchardt — Siegelsbach, 1. Anderung des Flichennut-
zungsplans 2013/2014

Stellungnahme zur friihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung an dem o.g. Verfahren. Wir kommen mit Blick auf den geltenden
Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 hierbei zu folgender Einschatzung.

Durch die Planung werden regionalplanerische Zielfestlegungen berthrt.

Wohnbauflachenbedarf

Unter Kapitel C. Bauflachenbedarfsnachweise / Flichenbilanz wird auf die Bedarfsermittlung im
Rahmen der Gesamtfortschreibung abgestellt. Diese Daten sind insbesondere aufgrund der
mittlerweile vorhandenen neuen Bevélkerungsprognose des statistischen Landesamtes veral-
tet. Unseres Erachtens ist daher fiir die Darstellung neuer Wohnbauflachen - in diesem Fall
handelt es sich um die Flachen ,In der Au” (Wohnanteil 0,48 ha), ,Mittlere Flur” (2,06 ha) und
,Schneckenberg 11” (1,91 ha) — eine neue Wohnbauflachenbedarfsermittlung nach ,Plausibili-
tatsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach
§§ 6 und 10 Abs. 2 BauGB” erforderlich. Vorhandene Wohnbauflichenpotentiale im Innenbe-
reich und AuRenbereich sind somit nochmals zu tiberpriifen und zu aktualisieren. Aus den ge-
nannten Griinden tragen wir vorsorglich Bedenken vor.

Einzelflachen

B.1 Strafenmeisterei (1,78 ha)

Die Flache liegt groRtenteils innerhalb einer sogenannten ,WeiRflaiche” ohne Gebietsfestlegun-
gen. Lediglich am siidéstlichen Rand kommt es zu einer geringfiigigen Uberschneidung mit dem

ftdes offentliche ts* Am Wollhaus 17 * 74072 Heilbronn
210-29+ E-Mail:info
62050000 00000808 79

Regionalverband Heilbronn-Franken* Korpers
Tel.(07131)6210-0+Fax(0713
BAN: Df

hnf.de

Eine aktualisierte Bedarfsermittlung ist nicht erforderlich, da die beiden
Wohnbauflachen in Bad Rappenau-Zimmerhof und Bad Rappenau-Wollen-
berg im vorliegenden Verfahren zur 1. Anderung des FNP nicht mehr weiter
verfolgt werden.

Die verbleibende Wohnbauflache ,Schneckenberg Il in Kirchardt soll im
Wege des vereinfachten Flachentausches aufgenommen werden.

Als Tauschflache soll die im FNP dargestellte Wohnbauflache ,Herlegrund
/Taschenacker® in Kirchardt-Berwangen entsprechend reduziert werden.

9\ VERMESSUNGSBURO
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Regionalen Griinzug ,Norddstlicher Kraichgau” nach Plansatz 3.1.1. Regionale Griinziige sind
von Siedlungstatigkeit und anderen funktionswidrigen Nutzungen freizuhalten. Da es sich hier
jedoch lediglich um eine randliche sehr geringfiigige Uberschneidung handelt, gehen wir in die-
sem Fall von einer Ausformung in der Bauleitplanung aus und tragen keine Bedenken vor.

B.2 GE Berg 11(3,83 ha)

Das Gebiet ist bereits durch die vorhandene gewerbliche Bebauung gepragt. Eine Umnutzung
kann insofern mitgetragen werden. Auch die Einbeziehung der Freiflichen des Flurstiicks
3356/7 zur Abrundung des Gebiets erscheint sinnvoll, wobei sich hieraus ergebende mdégliche
naturschutzrechtliche Konflikte in der Begriindung bislang nicht thematisiert werden. Wir ge-
hen davon aus, dass dies im weiteren Verfahren, bzw. auch im Bebauungsplanverfahren erfol-
gen wird.

B.31530/K2120 (1,64 ha)

Aufgrund der Lage im Regionalen Griinzug ,Norddstlicher Kraichgau” nach Plansatz 3.1.1 fand
eine Abstimmung der Planung zwischen der Stadt Bad Rappenau und dem Regionalverband
Heilbronn-Franken statt. Im Ergebnis kann die Rampe als Ausnahme mitgetragen werden. Die
Ablagerungsflache wurde als nicht regionalbedeutsam eingestuft und konnte deshalb mitgetra-
gen werden.

Wir tragen daher mit Verweis auf unsere Stellungnahme zu dem Bebauungsplanverfahren
,Rampe L 530 / K2120” vom 24.01.2020 keine Bedenken vor.

B.4 Biomasse Heinsheimer Hofe (4,36 ha)

Zum Bebauungsplanverfahren ,Biomasse Heinsheimer Hofe” fand ebenfalls aufgrund der Lage
im Regionalen Griinzug ,Neckartal nérdlich Heilbronn” nach Plansatz 3.1.1 eine enge Abstim-
mung mit dem Regionalverband Heilbronn-Franken statt. Die Planung kann nach der Begriin-
dung zum Plansatz aufgrund erfiillter Ausnahmevoraussetzungen als Erweiterung einer Abfall-
behandlungsanlage im Regionalen Griinzug mitgetragen werden.

Wir tragen daher mit Verweis auf unsere Stellungnahme vom 02.09.2020 zu dem Bebauungs-
planverfahren keine Bedenken vor.

Jedoch sollte die Lage im Griinzug noch thematisiert werden.

B.5 In der Au (0,96 ha)

Durch die Flachendarstellung sind keine regionalplanerischen Zielfestlegungen betroffen, wir
tragen daher keine Bedenken vor. Der Gewerbeflachenbedarf wird mit der Umsiedlung bzw.
Ansiedlung eines ortlichen Betriebs begriindet. Da es sich jedoch um eine Neudarstellung einer
Mischbauflache handelt, sollte der zum aktuellen Zeitpunkt bestehende anteilméaRige Wohn-
bauflachenbedarf auch nachvollziehbar dargelegt werden (s. oben Wohnbauflachenbedarf).

B.6 Mittlere Flur (2,06 ha)

Zu der geplanten Ansiedlung eines groRflachigen Lebensmittelmarktes mit einer Verkaufsflache
von (ber 800 m? in Randlage des Ortsteils Zimmerhof fand im September 2019 eine Vorab-
stimmung mit uns statt. So wurden zundchst rechtliche Bedenken gegen den nun geplanten
Standort formuliert, die sich insbesondere aus dem VerstoR gegen das Integrationsgebot nach
Plansatz 2.4.3.2.3 des Regionalplans Heilbronn-Franken ergeben. Nach diesem Plansatz sind
nach § 11 (3) BauNVO sondergebietspflichtige groRflichige Lebensmittelméarkte iber 800 m?
Verkaufsfliche als regionalbedeutsame EinzelhandelsgroRprojekte nur innerhalb des in der

Kenntnisnahme

Mdgliche naturschutzrechtliche Konflikte, die sich aufgrund der Einbezie-
hung von Freiflachen ergeben kdnnten, werden auf der Ebenen des Bebau-
ungsplanverfahrens gepruft.

Kenntnisnahme

Die Lage im regionalen Griinzug und die vorliegenden Ausnahmevorausset-
zungen werden in der Begriindung erganzt.

Das geplante Mischgebiet ,In der Au“ Bad Rappenau — Wollenberg soll im
Verfahren zur 1. Anderung des FNP rausgenommen werden.
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Raumnutzungskarte ausgewiesenen Vorranggebiets zuldssig. Ein solches ist in Ubereinstim-
mung mit dem Einzelhandelskonzept der Stadt Bad Rappenau fir Teilbereiche der Kernstadt
ausgewiesen.

Dariiber hinaus wurden in dem Gesprach verschiedene Standorte im norddstlichen Randbe-
reich der Kernstadt bzw. am nérdlichen Rand von Zimmerhof diskutiert, die eine gute Erreich-
barkeit von Zimmerhof aufweisen und fiir die eine Einordnung als nicht regionalbedeutsamer
Markt trotz Uberschreitung der in § 11 (3) BauNVO festgelegten Regelvermutungsgrenze von
800 m? Verkaufsfliche bzw. 1200 m? Geschossflache méglich schien.

Voraussetzung fiir diese Einordnung als nicht regionalbedeutsamer Markt ist der Nachweis,
dass der Umsatz des Marktes nahezu ausschlieRlich aus dem Gemeindegebiet stammt und es
durch den geplanten Markt nicht zu tibergemeindlichen Wirkungen wie z.B. Kaufkraftverlusten
der Nachbarkommunen kommt. An dem zundchst als Solitar geplanten Standort stdlich der
K2038 ist diese Voraussetzung aufgrund der Lage an der VerbindungsstraRe zwischen Siegels-
bach und Bad Wimpfen und die relative Nahe des Bad Wimpfener Ortsteils Hohenstadt zu-
nachst nicht gegeben.

Als méglicher Losungsweg wurde die Schaffung einer verbesserten Integration des Marktes
durch eine weitere Angliederung von Wohnbebauung aufgezeigt. Zur weiteren Vorgehensweise
wurde vereinbart, dass die Stadt Bad Rappenau eine lberschlagige Auswirkungsanalyse unter
Beriicksichtigung der kiinftigen zusétzlichen Wohnbebauung beauftragt, in der eine Bewertung
als nicht regionalbedeutsamer Markt nachgewiesen wird. Dariiber hinaus sollte die Stadt rech-
nerisch darstellen, dass die Flachenausweisungen weiterer Wohnbauflachen in Zimmerhof von
der o.g. Plausibilitatspriifung abgedeckt werden kénnen. Sofern der Nachweis gelange sollte
auf dieser Grundlage dann zunachst ein gemeinsames B-Plan-Verfahren (EZH und Wohnbebau-
ung in einem Aufstellungsbeschluss) in Gang gesetzt werden, das dann zeitnah durch einen
Aufstellungsbeschluss des Flachennutzungsplans flankiert wird.

Leider wurden dem Regionalverband bisher keine Auswirkungsanalyse und keine Berechnun-
gen zum Wohnbauflachenbedarf zur Vorabstimmung vorgelegt und auch die Unterlagen zum
Flachennutzungsplanverfahren enthalten dazu keine Aussagen. Nicht zuletzt wurden wir auch
bislang nicht an dem in den FNP-Unterlagen genannten B-Plan-Verfahren beteiligt.

Daher tragen wir mit Verweis auf den o.g. Plansatz 2.4.3.2.3 Bedenken gegen die Darstellung
einer Sonderbauflache fiir groRflachigen Lebensmitteleinzelhandel vor, ebenso wie gegen die
Darstellung weiterer Wohnbauflachen. Bei Plansatz 2.4.3.2.3 handelt es sich um ein Ziel der
Raumordnung. Nach § 1 (4) BauGB sind Ziele der Raumordnung zu beachten, den Gemeinden
steht hier kein Abwagungsspielraum zu.

Wir sind fiir die 0.g. Losung weiter offen, es bedarf jedoch der Vorlage entsprechender Nach-
weise. Als Alternative weisen wir nochmals auf die diskutierten anderen Standorte hin. Moglich
ware auch die Darstellung einer kleinen gewerblichen Bauflache, in der dann aber nur ein klein-
flachiger Markt unter 800 m? Verkaufsfliche (inkl. Backshop) zuldssig sein diirfte. Ein solcher
Markt ware — sofern keine Agglomerationslage nach Plansatz 2.4.3.2.5 Regionalplan gegeben
ware — als nicht regionalbedeutsam einzustufen und unterlage damit nicht der Zielbindung des
Regionalplans. Gerne stehen wir fiir eine weitere Abstimmung zu diesem Thema auRerhalb des
reguldren Verfahrens zur Verfiigung.

Aus Griinden der Siedlungsgliederung liegt zwischen Zimmerhof und Bad Rappenau die Griinza-
sur ,Bad Rappenau/Bad Rappenau-Zimmerhof/Bad Wimpfen-Hohenstadt nach Plansatz 3.1.2.

Das geplante Wohn- und Sondergebiet ,Mittlere Flur“ Bad Rappenau — Zim-
merhof soll im Verfahren zur 1. Anderung des FNP rausgenommen werden.
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Auch wenn nach gegenwartigem Kenntnisstand keine gréBeren Konflikte mit diesem Ziel der
Raumordnung zu sehen sind, weisen wir vorsorglich darauf hin, dass Griinzasuren von Bebau-
ung frei zu halten sind, weshalb auch unter diesem Gesichtspunkt eine weitere Abstimmung
der Planungen sinnvoll erscheint.

B.7 Saubach (2,67 ha)

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 03.06.2020 zum Bebauungsplanverfahren ,Sau-
bach” im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung. Wir halten weiterhin nachvollziehbare Ausfih-
rungen zum gewerblichen Flachenbedarf inklusive Gegentiberstellung gewerblicher Flachenre-
serven / Bauliicken fir erforderlich.

Wie in unserer oben genannten Stellungnahme dargelegt beriihrt die Planung den Regionalen
Griinzug , Leinbach-Elsenztal” nach Plansatz 3.1.1. Unter der Voraussetzung, dass in den im Re-
gionalen Griinzug geplanten Holzlagerflachen keine Versiegelung stattfindet sehen wir, wie in
unserer vorherigen Stellungnahme, weiter die Moglichkeit einer Vereinbarkeit der Planung mit
dem Regionalen Griinzug im Rahmen einer Ausformung.

B.8 Grombacher Miihle (3,92 ha)

Nach der Teilfortschreibung Photovoltaik ist die Flache als regionalbedeutsam einzustufen. Da
die Flache jedoch eine sogenannte ,Weiflache” ohne regionalplanerische Gebietsfestlegungen
entlang der BAB A6 umfasst, tragen wir keine Bedenken vor. Fir das nordlich direkt angrenzen-
de Vorranggebiet flir Forstwirtschaft sehen wir durch die Planung keine Beeintrachtigungen.
Wir regen jedoch an, dass aufgrund der Waldrandlage im weiteren Verfahren eine Beteiligung
der Forstbehorden stattfindet, soweit dies nicht schon geschehen ist.

Wir weisen weiter darauf hin, dass es sich bei dem Plangebiet um hochwertige landwirtschaftli-
che Flachen der Vorrangflur | handelt. Aus diesem Grund regen wir eine Priifung an, ob die Pla-
nung nicht auf landwirtschaftlich geringerwertige Flachen verlegt werden kénnte.

B.9 Schneckenberg Il (1,91 ha)

Zu dem entsprechenden Bebauungsplanverfahren ,Schneckenberg 11” haben wir am 29.06.2020
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eine Stellungnahme abgegeben. Die Planung wird
grundsatzlich von uns begriBt. Wir halten jedoch eine Bedarfsermittlung auf der Basis mog-
lichst aktueller Daten fiir erforderlich.

B.10 Ob dem Herrenberg 1. Anderung ( ha)

Die Planung wird im Sinne der Innenentwicklung begriiRt. Wir tragen mit Verweis auf unsere
Stellungnahme zum Bebauungsplanverfahren ,,Ob dem Herrenberg, 1. Anderung” keine Beden-
ken vor. Die Planunterlagen sollten noch um eine Angabe der FlachengroRe erganzt werden.

B.11 Mischgebiet am Miihrigweg (0,6 ha)

Die Planung haben wir in unserer Stellungnahme vom 10.12.2018 zum Bebauungsplanverfah-
ren ,Mischgebiet am Miihrigweg” als nicht regionalbedeutsam eingestuft. Wir tragen daher
keine Bedenken vor.

B.12 Miihrigweg Nord 1. Anderung (2,06 ha)
Wir kommen mit Verweis auf unsere Stellungnahme vom 10.01.2020 zum Bebauungsplanver-
fahren ,,Am Miihrigweg Nord 1. Anderung” zu folgender Einschatzung.

Die Bedarfsbegriindung fir das Gewerbegebiet ,Saubach® in Kirchardt wird
erganzt. Bei der Gemeindeverwaltung liegt eine Interessentenliste vorwie-
gend Ortlicher Betriebe vor. Die dort gedul3erten Bedarfsflachen der Betriebe
Ubersteigen bereits die verfigbaren Bauflachen im kinftigen Gewerbegebiet
,~Saubach®.

Die Ausformung des Regionalen Griinzugs wird in der Begriindung erganzt.

Kenntnisnahme

Die Gemeinde Kirchardt hat sich im Bebauungsplanverfahren intensiv mit al-
ternativen Standorten auseinandergesetzt. Es konnte kein alternativer
Standort mit landwirtschaftlich geringwertigeren Flachen gefunden werden.

Es ist ein vereinfachter Flachentausch beabsichtigt, so dass kein Wohnbau-
flachenbedarfsnachweis erforderlich ist.

Die Flachengrol3e wird erganzt.

Kenntnisnahme
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Am westlichen Rand des Plangebietes verlauft eine als Vorranggebiet gesicherte Trasse fiir eine
Ferngasleitung nach Plansatz 4.2.2.3. Diese Trassen der Energieversorgung mit regionaler Be-
deutung sind von anderen beeintrachtigenden Nutzungen freizuhalten. Sofern dies nicht schon
geschehen ist, missen die Planungen mit dem Leitungstrager abgestimmt werden, um eine
Vereinbarkeit mit diesem Ziel der Raumordnung zu gewahrleisten. Wir bitten entsprechende
Erlduterungen in die Unterlagen aufzunehmen.

Anhand der Planunterlagen wird die Erforderlichkeit eines Eingriffs in die teilweise in einem
friheren Bebauungsplanverfahren als AusgleichsmaBnahmen festgesetzten Waldflachen (im
Lageplan des Bebauungsplanverfahrens als entfallende Schutzflaichen bezeichnet) sowie die
Erforderlichkeit fir eine Rodung bisher nicht nachvollziehbar begriindet. Wir halten deshalb
eine vertiefende Flaichenbedarfsermittlung sowie eine Erlauterung fiir erforderlich, warum die
Inanspruchnahme der Waldflachen nicht durch die Nutzung bereits versiegelter Flachen fiir ein
ohnehin geplantes Parkhaus oder die Verlagerung in das Gewerbegebiet am 6stlichen Ortsrand
von Siegelsbach vermieden werden kann.

B.13 Fiirfelder Weg (1,34 ha)
Gegen die Anderung des GE in ein Gl tragen wir keine Bedenken vor. Dariiber hinaus verweisen

wir auf unsere Stellungnahme zum Bebauungsplanverfahren ,Firfelder Weg” vom 16.09.2020.

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verlauf dieses Verfahrens sowie gemaR § 3 Abs. 2 Satz 4
BauGB um Mitteilung des Abwagungsergebnisses zu den von uns vorgebrachten Anregungen.

Hierfiir bedanken wir uns vorab.
Mit freundlichen GriiRen

U

Klaus Mandel

Die Trasse der Erdgasfernleitung SEL (Studdeutsche Erdgasleitung) wird be-
ricksichtigt und in die Planunterlagen Gibernommen.

Die Begriindung wird entsprechend ergénzt.

Kenntnisnahme
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I LANDKREIS HEILBRONN

Landratsamt Heilbronn | 74064 Heilbronn Bauen und Umwelt

R . Postanschrift
Burgermeisteramt Bad Rappenau Lerchenstrafie 40, 74072 Heilbronn
Kirchplatz 4

Frau Hagenloch

74906 Bad Rappenau

Telefon 07131 994-6848
Fax 07131994-83-570
E-Mail Martina Hagenloch
@Landratsamt-Heilbronn.de
Zimmer K403
Unser Zeichen 2020- 100023- BL
Datum 01.10.2020

Vorhaben: Flichennutzungsplan 1. Anderung des Flichennutzungsplanes
2013/2014 fiir den Verwaltungsraum Bad Rappenau-Kirchardt-Siegelsbach

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu dem Vorhaben nimmt das Landratsamt wie folgt Stellung:

Natur- und Artenschutz

5. Mischgebiet ,In der Au" Bad Rappenau — Wollenberg

Der im Flachennutzungsplan zur Anderung vorgesehene Bereich Mischgebiet ,In der
Au‘ liegt im Landschaftsschutzgebiet Wollenbachtal. Vor Beschlussfassung ist dem-
nach ein Anderungsverfahren des Landschaftsschutzgebietes Wollenbachtal durch-
zufiihren. In wie weit der angestrebten Befreiungslage durch das Anderungsverfah-
ren entsprochen werden kann, ist zum jetzigen Zeitpunkt unklar.

12. Gewerbebaufléche ,Mihrigweg Nord 1. Anderung*

Durch den entsprechenden, sich im Verfahren befindenden Bebauungsplan wird ein
Buchen-Eichen-Wald mit hohem Altholzanteil Giberplant, der im seit 2016 rechtskraf-
tigen Bebauungsplan ,Am Muhrigweg — Nord" als planinterner Ausgleich in Form ei-
nes Waldrefugiums (in der Planzeichnung als Schutzflache 2) herangezogen worden
ist. Waldrefugien werden dauerhaft, mindestens jedoch fir die Zeitspanne von 25
Jahren aus der Nutzung genommen. Dieser Nutzungsverzicht bildet den Inhalt der
Ausgleichsleistung.

Es ist darzulegen, in wie weit die Umsetzung des damaligen Bebauungsplanes
schon erfolgte und in welchem Umfang schon tatsachlich Eingriffe vorgenommen
wurden, die eine Zuordnung zur Ausgleichsflache bedingt haben.

Sind schon Eingriffe erfolgt, die dem Ausgleich ,Waldrefugium* zuzuordnen sind,
muss gepriift werden, ob eine Uberplanung der Ausgleichsflache naturschutzrecht-
lich méglich ist.

Besucheranschrift und Sprechzeiten: Mo.-Fr. 8:00 — 12:00 Uhr Kreissparkasse Heilbronn
Kaiserstr. 1 Mi. 13:30 - 18:00 Uhr IBAN: DE80 6205 0000 0000 0007 25
74072 Heilbronn und nach Vereinbarung Swift-Bic.: HEIS DE 66 XXX

Buslinien 1,10,12,60 Rathaus
Stadtbahnlinien S 4/S 41/S 42 Rathaus www.landkreis-heilbronn.de

Wird vom Verfahren zur 1. Anderung ausgenommen.

Die Priifung, ob eine Uberplanung der Ausgleichsflache naturschutzrechtlich
mdglich ist, wird momentan im parallel laufenden Bebauungsplanverfahren
durchgefihrt.
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Landwirtschaft

Bei der Bauleitplanung soll nach § 1 a BauGB mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Maf?
zu begrenzen. Weiterhin sollen landwirtschaftlich genutzte Flachen nur im notwendi-
gen Umfang umgenutzt werden. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaft-
lich genutzter Flachen ist zu begriinden. Aus landwirtschaftlicher Sicht tragt die Pla-
nung diesen Grundsatzen nicht ausreichend Rechnung.

Nachfolgende Flache Gewerbebauflache . Flirfelder Weg“Kirchardt - Berwangen

ist bereits im Flachennutzungsplan 2013/2014 und/oder im Regionalplan Gberplant.
Dennoch bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht gegen die Uberplanung nachfol-
gender Flache Bedenken.

Die Flurbilanz weist fiir das betroffenen Gebiete Vorrangflur der Stufe | aus. Dies
sind Boden sehr hoher bzw. hoher Qualitat fir die nachhaltige Erzeugung von Nah-
rungs- und Futtermitteln. Solche Bdden sind grundsatzlich in landwirtschaftlicher
Nutzung zu erhalten (gem. § 2 || ROG).

Nachfolgende Fléchen sind nicht im Fléchennutzungsplan 2013/2014 und/oder nicht
im Regionalplan Gberplant. Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen die Uber-
planung nachfolgender Flachen Bedenken.

Sondergebiet ,Strallen-
meisterei* Bad Rappenau-
Bonfeld

Flache fir Landwirtschaft
hochwertige Ackerflachen (Vorrangflur 1)

Verbindungsstrale
,L530/K2120 Bad Rap-
penau- Bonfeld

Regionaler Grinzug, Flache fur Landwirtschaft
Hochwertige Ackerflache (Vorrangflur 1)

Sondergebiet ,Biomasse
Heinsheimer Hofe" Bad
Rappenau- Heinsheim

Flache fur Landwirtschaft
hochwertige Ackerflachen (Vorrangflur 1)

Wohngebiet und Sonder-
gebiet , Mittlere Flur* Bad
Rappenau- Zimmerhof

Flache fir Landwirtschaft
Hochwertige grofflachig genutzte Ackerflachen (Vor-
rangflur 1)

Gewerbegebiet ,Saubach”
Kirchardt

Fléche fir die Landwirtschaft
Hochwertige Ackerflache der Vorrangflur |

Sondergebiet PV ,Grom-
bacher Mihle" Kirchardt

Flache fir Landwirtschaft
Hochwertige Ackerflachen (Vorrangflur I)

Wohngebiet ,Schnecken-
berg Il Kirchardt*

Aktuelle Darstellung:
Gartnerei

Die Abwégung der landwirtschaftlichen Belange ist bereits bei Aufnahme der
Bauflache in den Flachennutzungsplan 2013/2014 erfolgt. Da der Planbe-
reich dringend als Erweiterungsflache fur den ortlich anséssigen Betrieb be-
ndétigt wird, konnte auf die Flache nicht verzichtet werden.

Die Flurbilanz weist fur die betroffenen Gebiete Vorrangflur der Stufe | aus. Dies sind
Boéden sehr hoher bzw. hoher Qualitat fiir die nachhaltige Erzeugung von Nahrungs-
und Futtermitteln. Solche Boden sind grundsatzlich in landwirtschaftlicher Nutzung zu
erhalten (gem. § 2 Il ROG).

Eine Uberplanung dieser Flachen bedeutet einen weiteren enormen Verlust fir die

Landwirtschaft.

Nach §1 (6) Nr. 8 b) BauGB sind bei der Bauleitplanung die Belange der Landwirt-
schaft zu bericksichtigen. Eine dahingehende Darstellung ist aus den eingereichten

Seite 2 von 6
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Unterlagen nicht zu entnehmen. Ein Abwagungsdefizit liegt jedoch vor, wenn in die
Abwagung an Belange nicht eingestellt wird, was nach Lage der Dinge in sie einge-
stellt werden muss (vgl. BVerwG, Urt. V. 12.12.1969 — 4 C 105.66). Da vorliegend
die Uberplanung landwirtschaftlicher Nutzflachen vorgesehen ist, halten wir eine Ab-
wagung landwirtschaftlicher Belange fiir erforderlich. Wir empfehlen weiterhin die
Anwendung der Digitalen Flurbilanz (www.flurbilanz.de).

Verbindungsstrae L 530/K2120 Bad Rappenau- Bonfeld
Wir bitten darum die MaRnahme maoglichst kompakt und flachensparend umzuset-
zen.

Wohngebiet und Sondergebiet Mittlere Flur* Bad Rappenau- Zimmerhof
Nordwestlich des geplanten Wohngebietes befinden sich u.a. landwirtschaftliche tier-

haltende Betriebe. Diese durfen in ihrer Entwicklungsfahigkeit durch eine weitere
Wohnbebauung nicht beeintrachtigt werden.

Sondergebiet PV ,Grombacher Mihle" Kirchardt

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen hierbei erhebliche Bedenken aufgrund des
hohen Flachenverbrauchs von Béden der Vorrangflur der Stufe |.

Die Flache befindet sich zudem nicht in der Gebietskulisse benachteiligtes Gebiet
(Freiflachensffnungsverordnung- FFO-VO) bzw. nicht vollstandig in der Flachenkulis-
se des EEG 2017.

Wohngebiet .Schneckenberg 1" in Kirchardt

Wir méchten auf den nérdlich gelegenen Putenbetrieb und die nordostlich gelegenen
landwirtschaftlichen Betriebe hinweisen, die u.a. Tierhaltung betreiben. In den
Abend- und Nachtstunden kann sich abkihlende Luft von den tierhaltenden Betrie-
ben in Richtung Wohnbebauung ,flieRen” und dabei Gertiche aus der Tierhaltung
transportieren.

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen die Uberplanung nachfolgender Fla-
chen keine Bedenken:

Aktuelle Darstellung Begriindung
,Mischgebiet am
Muhrigweg" Sie- Wohnbauflache Innenbereich
gelsbach
Wohnbauflache ,Ob
dem Herrenberg 1. S:ﬂ?sngsb:ﬁg:iehen- Innenbereich
Anderung Kirchardt"
Mischgebiet ,, In der ; "
Au" Bad Rappenau- Landwirtschiaftsiache Grenzflur
Ackerland
Wollenberg
Gewerbebauflache
,Mihrigweg Nord 1. 2 : 5
Anderung" Siegels- Waldschutzflache keine landw. genutzte Flache
bach
Gewerbegebiet Mischgebiet und Land- Flache ist schon weitestgehend
Berg Il Bad Rap: wirtschaftsflache Uberplant
penau- Bonfeld P
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Die Abgrenzung des Planbereichs wurde flachensparend auf den notwendi-
gen Bereich fur die MalRnahme vorgenommen.

Die Planflache wird im Verfahren zur 1. Anderung rausgenommen.

Die Gemeinde Kirchardt hat sich im Bebauungsplanverfahren intensiv mit al-
ternativen Standorten auseinandergesetzt. Es konnte kein alternativer
Standort mit landwirtschaftlich geringwertigeren Flachen gefunden werden.

Im Hinblick auf eventuell auftretende Geruchsbelastungen soll eine Uberprii-
fung erfolgen und eine fachliche Stellungnahme eingeholt werden.

Kenntnisnahme
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Oberirdische Gewdsser

2. Gewerbegebiet Berg II* Bad Rappenau-Bonfeld folgende Anmerkung:

Es ist ein Gewasserentwicklungskorridor von min. 10 Metern am Gewasser Il. Ord-
nung ,NN — VF6&" fir die Umsetzung der EU-WRRL vorzuhalten.

Grundwasser

B.1 Sondergebiet ,StralBenmeisterei‘ Bad Rappenau — Bonfeld

Zum Standort (Flurstiicke 859 und 859/1) gibt es einen Eintrag im Bodenschutz- und
Altlastenkataster. In diesem Bereich befindet sich die Altablagerung Hohend, die fiir
den Wirkungspfad Boden-Grundwasser mit B — Belassen / Neubewertung bei Nut-
zungsanderung bewertet ist.

B.2 Gewerbegebiet Berg || Bad Rappenau — Bonfeld
Zum Grundsttick Flurstiick 139/4 im Planbereich gibt es einen Eintrag im Boden-

schutz- und Altlastenkataster. Der Altstandort ,Modellbau Toennies" ist fir den Wir-
kungspfad Boden-Grundwasser mit B — Belassen mit Entsorgungsrelevanz bewertet.

B.3 VerbindungsstraRe L 530/K2120" Bad Rappenau — Bonfeld
Der Planbereich liegt teilweise in Zone Il des Wasserschutzgebiets Bad Wimpfen
(BBR Allmend und Ostwald).

B.12 Gewerbebauflache ,Miihrigweg Nord 1. Anderung" Siegelsbach

Zum Planbereich gibt es einen Eintrag im Bodenschutz- und Altlastenkataster. Der
Standort befindet sich im Bereich der Munitionsanstalt u. Bundeswehrdepot Siegels-
bach, die fir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser mit B — Belassen / Neubewer-
tung bei Nutzungsanderung bewertet ist.

Abwasser

Grundsatzlich bestehen keine Bedenken. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass
bereits in diesem friihen Stadium der Planung die abwassertechnische Erschlieffung
der Flachen geprift werden sollte. Dies spart Zeit und Geld. Hierbei ist insbesondere
zu klaren inwieweit Kapazitaten in der aufnehmenden Kanalisation, inkl. Sonderbau-
werke, und Klaranlage vorhanden sind. Zudem sollte die optimale Trassenfiihrung
der Abwasserleitungen auf Grund von topographischen, baulichen oder anderen
Zwangspunkten, bestimmt werden. Auch die Niederschlagswasserbeseitigung kann
bereits in groben Zugen ermittelt werden. Ist eine Regenwasserbehandlung oder
Ruckhaltung notwendig oder nicht.

StraBen und Verkehr

Details beziiglich StraBenbau werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
angeregt. Stralenverkehrsrechtliche Angelegenheiten werden von der Stadt Bad
Rappenau in eigener Zustandigkeit gepruft.

Immissionsschutz und Gewerbe

B _1: Sondergebiet ,Stralenmeisterei‘ Bad Rappenau — Bonfeld

Die StraBenmeisterei ist inzwischen neu errichtet und wieder in Betrieb genommen
worden. Es wird davon ausgegangen, dass mogliche Immissionsschutzkonflikte zu

der mindestens 80 m entfernten Wohnbebauung im Rahmen des Bauantrags abge-
arbeitet wurden.
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Berlcksichtigung im BP-Verfahren

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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B _6: Wohngebiet und Sondergebiet . Mittlere Flur* Bad Rappenau — Zimmerhof

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Im Bebauungsplanverfahren sollten
allerdings potenzielle Immissionskonflikte, wie sie an der Schnittstelle Lebensmittel-
markt — Wohngebiet immer wieder auftreten kénnen, abgearbeitet werden.

Uber das Verkehrsaufkommen auf der Zimmerhofer Strafe und dessen Einwirkung
auf die bestehende Siedlung sowie das geplante Wohngebiet liegen keine Daten vor.
Hier wird auf mogliche Erkenntnisse des Larmaktionsplans fur Bad Rappenau in ei-
gener Zustandigkeit verwiesen.

B _7: Gewerbegebiet ,Saubach” Kirchardt
Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Am &stlichen Vorhabenbereich be-

steht bereits ein Holzlager-/Hackselplatz. Sofern der innerértliche Holzbetrieb dauer-
haft in diesen Bereich verlagert werden soll und Holzhéckselarbeiten anfallen und
Feinhacksel gelagert werden sollen, wird angeregt, die Thematik Larmimmissions-
schutz und Staubemissionen bereits im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens na-
her zu betrachten. Diese Notwendigkeit ergibt sich insbesondere durch die Aufsied-
lung des geplanten Gewerbegebiets und die dadurch entstehenden Immissionsorte
wie Biros und Betriebsleiterwohnungen.

B _8: Sondergebiet Photovoltaik .Grombacher Mihle" Kirchardt
Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Potenzielle Blendungen des Verkehrs

auf der BAB 6 werden durch eine Larmschutzwand weitgehend vermieden. Diese
Larmschutzwand endet jedoch vor dem westlichen Vorhabenbereich, sodass die
Flache nicht komplett abgeschirmt wird. Es wird angeregt zu klaren, inwiefern es zu
Blendungen insbesondere des West — Ost Verkehrs (Sinsheim Richtung Heilbronn)
bei bestimmten Sonnenstanden kommen kann.

B_9: Wohngebiet ,Schneckenberg II* Kirchardt

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Mindestens 390 m nérdlich der Vor-
habengrenze befindet sich ein Putenmastbetrieb mit im Planzustand bis zu fast
15.000 Tieren unterhalb der immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsschwelle.
Es ist jedoch bekannt, dass es bei bestimmten Wetterlagen und bei Kaltluftabflissen
zu Geruchseinwirkungen im Ortsbereich kommen kann. Betroffen hiervon ware ins-
besondere die naherriickende Wohnbebauung im &stlichen, tiefergelegenen Vorha-
benbereich. Es wird angeregt, potenzielle Geruchseinwirkungen im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens naher zu betrachten.

Uber das Verkehrsaufkommen auf der K2144 in Richtung Grombach auf das geplan-
te Wohngebiet liegen keine Daten vor. Hier wird auf mogliche Erkenntnisse des
Larmaktionsplans der Gemeinde Kirchardt in eigener Zustandigkeit verwiesen.

B 11: Berichtigung Mischgebiet ,Am Miihrigweg" Siegelsbach
Es bestehen keine Bedenken. Das Gebiet kann insbesondere bei einer entsprechen-

den Nutzungs- und Baustruktur als baulicher Puffer zwischen der Wohnnutzung und
der sehr nahe gelegenen Gewerbenutzung ,Am Mihrigweg" in rund 60 m Entfernung
fungieren.

B 12: Gewerbebauflache Mihrigweg Nord 1. Anderung*

Die nachstgelegene Wohnbebauung in Siegelsbach liegt rund 600 m entfernt. Die
geplante Nutzungsrichtung ,Logistikflache" lasst keine Immissionsschutzkonflikte er-
warten. Es bestehen keine Bedenken.

Seite 5 von 6

Das geplante Wohn- und Sondergebiet ,Mittlere Flur“ Bad Rappenau — Zim-
merhof soll im Verfahren zur 1. Anderung des FNP rausgenommen werden.

Larm- u. Staubimmissionen werden im BP-Verfahren nadher betrachtet.

Aufgrund der bestehenden Larmschutzwand zwischen Planflache und Auto-
bahne sind keine wesentlichen Blendreflexionen auf den flieRenden Verkehr
Zu erwarten.

Im Hinblick auf eventuell auftretende Geruchsbelastungen soll eine Uberprii-
fung erfolgen und eine fachliche Stellungnahme eingeholt werden.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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B 13: Berichtigung Gewerbebauflache ,Furfelder Weg" Kirchardt-Berwangen

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Im Rahmen des Bebauungsplans wird
angeregt, die Themen Staubemissionen und —immissionen sowie die Larmproblema-
tik des Vorhabens anhand von Gutachten bzw. Prognosen insbesondere hinsichtlich
der nahegelegenen bewohnten Immissionsorte ,Am Fiirfelder Weg 32“ und ,Am
Kandel 7 zu betrachten.

Freundliche GriRe

Martina Hagenloch

Seite 6 von 6

Die Themen Larm- u. Staubimmissionen werden im Bebauungsplanverfah-
ren gepruft.
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Stadt Heilbronn | Postiach 3440 | 74024 HeilbronnS LEW S vz, waulung
Bad Rappenau
Stadt Bad Rappenau 21 Sep 2020
Postfach 1129
74904 Bad Rappenau Erledigt ......
Ihr Schreiben vom  24.08.2020 Daum  14.09.2020
thr Zechen  FNP/1.Anderung Unser Zewhen  63.3/kar-61.74-
196409/2020
1. Anderung des Flichennutzungsplans 2013/2014 fiir den Verwal aum Bad Rapp -

Kirchhardt - Siegelsbach
- Stellungnahme der Stadt Heilbronn gem. 8§ 2 Abs. 2 und 4 Abs. 1 BauGR -

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister Frei,
Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die friihzeitige Beteiligung der Stadt Heilbronn. Zu den Anderungen des Flachennutz-
ungsplans des Verwaltungsraums Bad Rappenau - Kirchhardt - Siegelsbach nehmen wir wie folgt Stel-
lung:

Sondergebiet Straenmeisterei in Bad Rappenau-Bonfeld

Belange der Stadt Heilbronn werden nicht beriihrt.

Gewerbegebiet Berg Il in Bad Rappenau-Bonfeld

Gegen die Neuordnung der Gemengelage als gewerbliche Baufliche bestehen grundsitzlich keine Be Kenntnisnahme
denken, die geanderte Flachenausweisung sowie die raumliche Erweiterung der Bauflichen ist ent-
sprechend bei der Bauflachenbilanzierung zu beriicksichtigen.

VerbindungsstraBe L530/K2120 Bad Rappenau-Bonfeld

Wir haben am 13.01.2020 zu dem zugrundeliegenden Bebauungsplan Stellung genommen. Belange
der Stadt Heilbronn werden nicht beriihrt.

Seite  1von3

Stadt Helibronn | Postfach 3440 | 74024 Heilbronn N
Technisches Rathaus, | Catilicnstralte 51 | 74072 Heilbronn

Telefon 0713155-2004 | Fax 07131 56-3198 | Mail Dezernats@neilbronn.de
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Sondergebiet Biomasse Heinsheimer Hafe in Bad Rappenau-Heinsheim

Belange der Stadt Heilbronn werden nicht beriihrt.

Mischgebiet In der Au in Bad Rappenau-Wollenberg

Gegen die Neuausweisung der Mischbaufliche bestehen grundsitzlich keine Bedenken, die neue Bau-
flache ist entsprechend bei der Bauflachenbilanzierung zu beriicksichtigen. Wir regen an, den gewerb-
lichen Baufldchenbedarf auf eine breitere Datengrundlage zu stellen, als nur auf das Erweiterungsge
such eines ortlichen Betriebs zu verweisen.

Wohngebiet und Sondergebiet Mittlere Flur in Bad Rappenau-Zimmerhof

Die Neuausweisung der Wohnbauflache wird seitens der Stadt Heilbronn kritisch gesehen. Im wirksa-
men Flachennutzungsplan stehen im Teilverwaltungsraum Bad Rappenau noch Wohnbauflachenpo-
tenziale zur Verfligung. Mit der Neuausweisung des ca. 2 ha groRen Wohngebiets wird der ermittelte
Wohnbauflachenbedarf um eben diese GroRenordnung iberschritten. Der Bauflachenbedarf wird
nicht ausreichend begriindet.

Gegen die Neuausweisung der Sonderbaufldche fiir Lebensmitteleinzelhandel bestehen keine Beden-
ken. Im nachgelagerten Bebauungsplanverfahren muss eine Auswirkungsanalyse erstellt werden.

Gewerbegebiet Saubach in Kirchhardt

Gegen die Erweiterung der Gewerbebaufliche bestehen grundsétzlich keine Bedenken. Im weiteren
Verfahren sollte dargestellt werden, dass fur die projektierte Verlagerung des holzverarbeitenden Be-
triebs aus einerinnerdrtlichen Gemengelage keine zumutbaren Flachenalternativen bestehen. Falls in
diesem Gebiet weitere Betriebe angesiedelt werden sollen, muss ein entsprechender Bauflachenbe
darf nachgewiesen werden. Wir regen an, den gewerblichen Bauflachenbedarf auf eine breitere Da-
tengrundlage zu stellen, als nur auf das Erweiterungsgesuch eines drtlichen Betriebs zu verweisen.

Sondergebiet Photovoltaik Grombacher Miihle in Kirchhardt
Belange der Stadt Heilbronn werden nicht beriihrt.

Wohngebiet Schneckenberg Il in Kirchhardt

Die Konversion des ehemaligen Betriebsstandorts zu einem Wohngebiet fiir Geschosswohnungsbau
ist grundsatzlich begriiRenswert. Jedoch muss der Wohnbauflachenbedarf ausreichend begriindet
werden, zumal auch AuRenbereichsflachen in das Plangebiet einbezogen werden sollen, Mit der Neu
ausweisung des ca. 2 ha groRen Wohngebiets wird der ermittelte Wohnbauflachenbedarf fiir den Teil-
verwaltungsraum Kirchhardt um ca. 0,5 ha iberschritten. Seitens der Stadt Heilbronn ware diese
Uberschreitung mit einer stichhaltigen Begriindung, die auf die 6rtlichen Gegebenheiten eingeht, to-
lerierbar.

Wohnbaufléche Ob dem Herrenberg in Kirchhardt

Gegen die Berichtigung des Flachennutzungsplans bestehen keine Bedenken, die geanderte Flichen-
ausweisung ist entsprechend bei der Bauflachenbilanzierung zu beriicksichtigen.

Das geplante Mischgebiet ,In der Au“ Bad Rappenau — Wollenberg soll im
Verfahren zur 1. Anderung des FNP rausgenommen werden.

Das geplante Wohn- und Sondergebiet ,Mittlere Flur“ Bad Rappenau — Zim-
merhof soll im Verfahren zur 1. Anderung des FNP rausgenommen werden.

Die Bedarfsbegrindung fur das Gewerbegebiet ,Saubach” in Kirchardt wird
erganzt. Bei der Gemeindeverwaltung liegt eine Interessentenliste vorwie-
gend ortlicher Betriebe vor. Die dort gedul3erten Bedarfsflachen der Betriebe
Ubersteigen bereits die verfiigbaren Bauflachen im kiinftigen Gewerbegebiet
,Saubach®.

Es ist ein vereinfachter FlAchentausch beabsichtigt, so dass kein Wohnbau-
flachenbedarfsnachweis erforderlich ist.

(57 VERMESSUNGSBURO
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Mischgebiet Am Milhringweg in Siegelsbach

Gegen die Berichtigung des Flachennutzungsplans bestehen keine Bedenken, die gesinderte Flichen-
ausweisung ist entsprechend bei der Bauflachenbilanzierung zu beriicksichtigen.

Gewerbebaufléche Mihringweg Nord in Siegelsbach

Gegen die Erweiterung der Gewerbebauflache bestehen grundsitzlich keine Bedenken, die neue Bau-

flache ist entsprechend bei der Bauflichenbilanzierung zu beriicksichtigen. Wir regen an, den gewerb
lichen Bauflachenbedarf auf eine breitere Datengrundlage zu stellen, als nur auf das Erweiterungsge-
such eines ortlichen Betriebs zu verweisen.

Gewerbebauflache Fiirfelder Weg in Kirchhardt-Berwangen

Belange der Stadt Heilbronn werden nicht beriihrt.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren.

Bitte korrigieren Sie fiir kiinftige Anschreiben an des Pl gs- und Baureck der Stadt
Heilbronn die Anschrift in Ihrem Verteiler: Stadt Heilbronn | PL gs- und Baurech | Post-
fach 3440 | 74024 Heilbronn

Mit freundlichen GriiRen
.‘l-s

Wi(H ied Hajek

Der Planbereich ist fur Erweiterung des dort ansassigen Betriebs vorgese-
hen und befindet sich komplett im Besitz des Betriebs.
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wvg_muehlbach.txt 22.10.2020

Von: Kunkel, Christian <c.kunkel@mb-wasser.de>
Gesendet: Freitag, 2. Oktober 2020 09:30

An: Bauleitplanung; Steeb, Armin

Ce: Freygang, Alexander

Betreff: 1. Anderung FNP 2013/14, Beteiligung TSR

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Steeb,

im Rahmen der Beteiliqung der Trdger 8fftl. Belange zur 1. Anderung des
Fldchennutzungsplans nehmen
wir wie folgt Stellung.

Zur Teilfldche ,Milhrigweg Nord 1. Anderung" teilen wir zur Information mit,
dass eine

Frischwasserversorgung nicht direkt {iber die &ffentliche Wasserversorgung
stattfinden wird, da das

gesamte ehemalige Muna-Geldnde (Milhrigweg Nord und Mihrigweg Siid) als
einzelnes, gesamtes

Objekt anschlossen ist. Eine Versorgung widre bei Bedarf nur iiber die
Privatleitungen des Geldndes

méglich.

Mit freundlichen Griien

Christian Kunkel
Leiter Informationssysteme, Data Engineer

T +49 7264 9176 -22

F +49 7264 9176 -20

c.kunkel@mb-wasser.de

www.mb-wasser .de

Zweckverband Wasserversorgungsgruppe Miihlbach

Hinter dem Schloss 10

D-74906 Bad Rappenau

Verbandsvorsitzender: Sebastian Frei

Geschdftsfiihrer: Michael Wilde

Informationen zur Verarbeitung Ihrer Daten finden Sie unter www.mb-
wasser.de/ds. Verantwortlicher im Sinne der DSGVO ist der

Zweckverband Wasserversorgungsgruppe Miihlbach.

Diese Information ist ausschliesslich fiir den Adressaten bestimmt und kann
vertrauliche oder gesetzlich geschiitzte Informationen enthalten.

Wenn Sie nicht der bestimmungsgemdsse Adressat sind, unterrichten Sie bitte
den Absender und vernichten Sie diese E-Mail. Anderen als dem
bestimmungsgemidssen Adressaten ist es untersagt, diese E-Mail zu lesen, zu
speichern, weiterzuleiten oder ihren Inhalt auf welche Weise auch

immer zu verwenden. Wir verwenden aktuelle Virenschutzprogramme. Fiir
Schéden, die dem Empfdnger gleichwohl durch von uns zugesandte

mit Viren befallene E-Mails entstehen, schliessen wir - soweit rechtlich
méglich - jede Haftung aus.

Kenntnisnahme

VERMESSUNGSBURO
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terranets bw V2 ‘
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terranets bw GrmbH + Postfach 800404 + 70504 Stultgart.” . cp wallulg terranets bw GmbH
Am Waoligraben 135
Bad Rappenau 70555 Stuttgarr
Stadt Bad Rappenau T +49 711 7812-0
e F +49 711 7812-1296
Postfach 1129 2 1. Sep. 2020 2

info@zerranets-bw de
www terranets-bw.de

74904 Bad Rappenau [T o | S—————
t.burmeister@:erranets ow.de
T 145 71178121203
Fe4T 7171 7812-1460
Datum Seite hre Zeichen Ihre Nachricht Unsere Zeichen
15.09.2020 1/2  FNP/1.Anderung 24.08.2020 Dp Bur

1. Anderung des Flichennutzungsplanes 2013/2014 fiir den Verwaltungsraum Bad Rappenau
Kirchardt - Siegelsbach

Beteiligung der Tréiger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

hier: Erdgashochdruckanlagen und ~Telekommunikationskabel der terranets bw GmbH

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der 1. Anderung des oben genannten Flichennutzungsplanes.
Im raumlichen Geltungsbereich liegen Anlagen der terranets bw Gmbl L.

Durch den Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes verlduft die planfestgestellte SEL-Trasse,
sowie die Gashochdruckleitung Kirrlach - Metterzimmern (KRA), DN 400 der terranets bw GmbH. Im
Schutzstreifen der Gashochdruckleitung sowie in einer Solotrasse (Bereich Fiirfeld) verlaufen
aulerdem Telekommunikationskabel (Betriebszubehér).

Nach Thren Planungen sind in verschiedenen Teilorten einzelne Niherungen (siche Ubersichtspline)
zu unseren Leitungen u. Anlagen erkennbar, nachfolgend sind wir von folgender aufgefiihrter Flache
mit der planfestgestellten SEL-Trasse betroffen:

Gewerbeflache Siegelsbach ,,Am Miihrigweg Nord, 1. Anderung

Wir bitten Sie sicherzustellen, dass unser Unternehmen auch hier an den jeweiligen Verfahren
beteiligt wird.

Die Gashochdruckleitung sowie die planfestgestellte SEL-Irasse sind zur Sicherung ihres Bestandes,
des Betricbes und der Instandhaltung sowie gegen Finwirkungen von auen in einem Schutzstreifen
von bis zu 10 m Breite (5 m beidseitig zur Leitungsachse) verlegt. Im Schutzstreifen diirfen fiir die

terranets bw GmbH

Am Wallgraten 135 70565 Stuttgert

Aufsichtsratsvorsitzender: Dr. Hans-Josef 2immer

Geschaftsfuhrerin: Katrin Flinspach

Sitz der Gesellschaft: Stuttgart

Registargericht: Amtsgericht Stuttgart Registernummer: HR3 2480

DVGW TSM gepraft 1SO 50001, 1S014001 zertifiziert und OHSAS18001 zertifiziert
Baden-Wiirttembergische Bank IBAN DE70 6005 0101 0002 5665 80 BIC SOLADESTS00

Die Trasse der Erdgasfernleitung SEL (Suddeutsche Erdgasleitung) wird be-
rucksichtigt und in die Planunterlagen tbernommen.

N VERMESSUNGSBURO
4% BRAUN + NAGEL GmbH




Seite 35 von 46

terranets bw

Oatumr Seite

15.09.2020 2/2

Dauer des Bestehens der Gasleitung keine Gebdude oder baulichen Anlagen errichtet werden.
Dariiber hinaus diirfen keine sonstigen Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder
Betrieb der Gasleitung beeintréichtigen oder gefihrden.

Die Bepflanzung des Schutzstreifens ist immer mit terranets bw abzustimmen. Tiefwurzelnde Geholze
sind im Schutzstreifen nicht zuldssig.

Bei allen Planungen sind die vorhandenen Gashochdruckleitungen zu beriicksichtigen, um die
erforderlichen Sicherheitsmafnahmen rechtzeitig abstimmen zu kénnen.

Mit freundlichen Grien
terranets bw GmbH

i /. LA
o .
Sylke Wiegers ' Thomas Burmeister

Planung und Bau Planung und Bau

Anlagen Ubersichtspléane

terranets bw GmbH

Am Wellgreben 135 70585 Stuttgart

Aufsichtsratsvorsitzendar: Dr. Hans-josef Zimmer

Geschaftsfunrerin: Katrin Flinspach

Sitz der Gesellschaft: Stuttgart

Registergericht: Amtsgericht Stuttgart Registernummer: HRB 2430

DVGW TSM geprift 150 50001, 15014001 zertifiziert und OHSAS18C01 zertifiziert
Baden-Wirttambergische Bank IBAN DE70 6005 0101 0002 5665 80 BIC SOLADEST600

Kenntnisnahme
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terranets bw

terranets bw GmbH

Am Wallgraben 135 » 70565 Stuttgert

Tel. 0711 7812-0 « Fax 0711 7812-12%6
Anlage 2u:

FNP Bad Rappenau-Kirchardt-Siegelsbach (VR)

§

= engm chmm (0N =Y MesKoaa mENE

Kupfertechnlk
— | WL-Kabed s = Kuplor- Kabel
=0 Fauptamats mt o — ch gwutzie Luik, —@— Sgloce ~Or+= Pupmsase mi N,
—v— Ascaegnule =) -~ Repester ZWY
-
T Abrwe ganmans = romaetrg — Kabehohuzotr K-Sehank
& i i

Diese Karte darf nur zu dern angegebenan Zweck verviendel werden, Eine Wettargabe an Dtte - auch auszugsweise - ist nicht erlaubt.
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REFERENZEN
ANSPRECHPARTNER
TELEFONNUMMER
DATUM

BETRIFFT

12542 DU

lIl LI | 2 ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Posifach 10 73 00, 68123 Mannheim Stadtverwaltung
Bad Rappenau

Stadt Bad Rappenau

Bauverwaltungsamt 23, Sep. 2020

Postfach 1129
Erledigt

74904 Bad Rappenau

Hr. Steeb; Inr Zeichen: FNP/1. Anderung

PTI21, PPB 6, Harald Kudras ; Az.: 2020F/2

0621 294-8127

15.08.2020

Stellungnahme zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013/2014 fur den Verwaltungsraum Bad
Rappenau - Kirchardt - Siegelsbach. Ihr Schreiben vom 24.08.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung am o. g. Verfahren. Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom
genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der c. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes haben wir keine Einwénde.

Fiir die iberwiegend betroffenen Teilflichen haben wir bereits in den laufenden Bebauungsplanverfahren
Stellungnahmen abgegeben, die auch sinngemaf fiir die Anderungen des Flacnennutzungsplanes im
Parallelverfahren gelten.

Bei noch nicht ein geleitenden Bebauungsplanverfahren werden wir detailliert in deren Beteiligungsverfahren
Stellung nehmen.

Im Allgemeinen méchten wir auf folgendes Hinweisen

In den Planbereichen befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die Belange der Telekom-z. B.
das Eigentum der Telekom, die ungestérte Nutzung ihres Netzes sowie ihre Vermogensinteressen - sind
betroffen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miissen weiterhin gewéhricistet bleiben

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Dynamustrale & 68165 Mannheim

Postanschrit: Pastfach 10 73 00, 88123 Mannhem

Telefon: +49621 2910 | Telafax: +49 621 72490054 | E-Mail. info@telekomde | Interet: wyiw.tolekom do

Konto: Postoank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), KtoNr. 22 858 566, IBAN: DE1 75901066 0024856568, SWIFT 3IC: PENKDEFF
Aufsichtsrat: Dr Dirk ler (Versizender) | G itsfiahrung: Watar Galdanits (Vors izender), Maria Stettner, Dagmar VicklerEusch
Handelsragistar: Amtsgaricht Bonn HRB 14160 1 Gesellschaft Bonn | UStidNr, DE 814545262

Kenntnisnahme
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III [ I ERLEBEN, WAS VERBINDET.

oatum  15.08.202C
empringer  Stadt Bad Rappenau
BLATT 2

Fur zukiinftige Erweiterung des Telekommunikationsnelzes sind in allen Yerkehrswegen geeignete und
ausreichende Trassen fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekem vorzusehen

Mit freundlichen Grien

N

Y LA b &

Bogc.:(r’lPofké' 4 Harald Kudras

/
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Ein Unternehmen
der EnBW

NX Netze BW

Netze 8 GmbH - Postfach 80 03 43 - 70503 Stuttgan

Stadt Bad Rappenau Name
Bauverwaltungsamt Bereich
Kirchplatz 4 Telefon
74906 Bad Rappenau Telefax

E-Mail

hr Zeichen
Ihe Schreiben
Datum
Vorgangs-Nr.
Seite

Stellungnahme zur 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes 2013/2014 fiir den Verwal-
tungsraum Bad Rappenau - Kirchardt - Siegelsbach
Hier: Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
die uns zugegangenen Unterlagen haben wir auf unsere Belange hin gepriift. Fur die Be-
nachrichtigung iber die 1. punktuellen Anderung des Flichennutzungsplans bedanken

wir uns und nehmen wie folgt Stellung:

Es ist keine 110-kV-Leitung von der Anderung betroffen. Daher haben wir diesbeziiglich
keine gungen oder Bedenk b

Hinsichtlich der gung (Mittel- und Nieder ) haben wir gr atzlich
ebenfalls keine Bedenken vorzubringen.

In we(chem Ausma% das Versorgungsnetz erweitert werden muss, kann erstim Zuge des
I fahrens beurteilt werden.

und auRerhalb des Pl bi sind MSP-Versor lei handen. In
der Anlage erhalten Sie zu Planungszwecken die Ubersicht unserer Versorgungsanlagen.

Wir bitten Sie das Planwerk entsprechend zu aktualisieren und uns eine endgiiltige Fas-
sung des Flachennutzungsplans in digitale Form an unsere E-Mail-Sammelpostfachad-
resse bauleitplanung@netze-bw.de zuzusenden. Hierzu geben Sie bitte jeweils die 0.g.
Vorgangs-Nr. an.

AbschlieBend bitten wir, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Fur Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Netze BW GmbH

Katja Heesen

NETZ TEPM

+49 711 289-48246
+49 711 289-86461
Bauleitplanung@netze-
bw.de
FNP/1.Anderung
24.08.2020

21. September 2020
2020.0765

1/2

SchelmenwasenstraBe 15 + 70567 Stuttgart - Postfach 8003 43 - 70503 Stuttgart - Telefon +49 711 289-0 - Telefax +49 711 289-82180

www.netze-bw.de
Bankverbindung: BW Bank - BIC SOLADEST600 - IBAN DE84 6005 0101 0001 3667 29

Sitz der Gesellschaft: Stuttgart - Amtsgericht Stuttgart - HRB Nr. 747734

Vorsitzender des Aufsichtsrats: Dr. Hans-Josef Zimmer

Geschaftsfhrung: Dr. Christoph Maller Or. Martin Bado Moray, Stef

Kenntnisnahme

(& VERMESSUNGSBURO
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NABU Ostlicher Kraichgau e, Auzartenstr. 1, 74905 2ad Rappenau

Stadtverwaltung
Stadt Bad Rappenau Bad Hgﬁpenau
— Bauverwaltungsamt — o

29, Sep. 2020

Kirchplatz 4

Erledigt: ..
74906 Bad Rappenau

Erweiterung Mischgebiet ,Im Kreuz" Bad Rappenau-Wollenberg

Hier: Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

als eine den Tragern 6ffentlicher Belange gleichgestellte Naturschutzorganisation
widerspricht der NABU Ostlicher Kraichgau der Erweiterung des Mischbaugebiets

» Im Kreuz“ Bad Rappenau-Wollenberg. Die Erweiterungsfliche befindet sich nicht
nur in einem Landschaftsschutzgebiet, sondern wiirde auch noch eine Flache, die
Streuobstwiesencharakter hat, betreffen. Die Bedeutung von Streuobstwiesen fiir
den Artenschutz braucht hier nicht besonders dargestellt werden, sie darf als
allgemein bekannt vorausgesetzt werden. Explizit seit darauf hingewiesen, dass die
Fldche insb dere fir dort f Fledermause als Jagdgebiet von
besonderer Bedeutung ist. Auch wenn zurzeit keine aktuelle Bauplanung vorgesehen
ist, kann davon ausgegangen werden, dass mit der Ausweisung als
Mischwohnbaugebiet eine Bebauung demndchst immanent ist. Falls eine
Erweiterung der W g, das alig in wohl nicht als
besonders attraktiver Wohnplatz betrachtet werden kann, notwendig wird, kann die
Ausweisung eines neuen Wohngebiets eher in norddstlicher Richtung (Richtung
Kalbertshausen) erfolgen, da hier keine besonders geschiitzten Gebiete betroffen
wiren. Aus alldem ist der NABU Ostlicher Kraichgau gegen eine Erweiterung des
Mischbaugebiets ,,Im Kreuz” in Bad Rappenau-Wollenberg
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Mit freundlichen GriiRen

~Ad( Onns @r,kﬂggi,
(Adrienne Schmezer)
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Maturschutzverband (nach § 63 BNatSenG)
@ Parmer vor Birdlfe Intemarional
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Hier scheint eine Verwechselung mit der Im FNP 2013/2014 dargestellten
Bauflache ,Im Kreuz Erweiterung” vorzuliegen.

Bei der im Rahmen der 1. Anderung des FNP bisher geplanten Bauflache ,In
der Au“ handelt es sich um ausgerdumte Ackerflur und keineswegs um
Streuobstwiesen. Die Flache soll im Verfahren zur 1. Anderung rausgenom-
men werden.
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Schiitz & Kleine

Rechtsanwilte seit 1881

Schiitz & Kleine - DeutschhofstraBe 35 - 74072 Heilbronn Dr. Markus Kleine

Per Telefax E:‘:a::a:; :?[;Tmtnsz:lmkl nrecht
1S;radt Bad l]tlappenar F;E};:nw:][ r:: Medirinrecht o
K?rl'::‘l'llijrh‘:taz : e Jiirgen Herrmann

74906 Bad Rappenau Pachamat (i Vervaburgmect

Michael Binnig
Fachanwalt flr Strafrecht
Fachanwalt fiir Familienrecht
Fax-Nr.: 07264/922-119 Friedrich Milller-Rettstatt
Fachanwalt fiir Arbeitsrecht
Fachanwalt fir Verkehrsrecht
Marlis Ehrler-Kleine
Fachanwaltin fir Familienrecht
Familienmediatorin (BAFM)

Unser Zeichen: 759/20 MK 12 22. September 2020 \fa )iim'iliap Wi!dt
Sekretariat: Fr. Grillenberger mk/ag F?Chcf\\\,a" fir Miet- und ]
Durchwahl: 9953-41 \‘-Ofnuﬂgs_ 'u:msr'cch
mkleine@schuetz-kleine.de Fachanwalt fiir Erbrecht

Erste Anderung des Flichennutzungsplans 2013/2014 fiir den Verwaltungsraum Bad
p Kirchardt-Siegelsbach
hier: Gemarkung Wollenberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

Herr Stefan Kreis, Im Kreuz 24, 74906 Bad Rappenau hat uns mit der Wahmehmung seiner
Interessen beauftragt. OrdnungsgeméBe Bevollmichtigung wird anwaltlich versichert. Eine
schriftliche Vollmacht werden wir nachreichen.

Namens unseres Mandanten werden im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
im Zusammenhang mit der ersten Anderung des Flichennutzungsplans 2013/2014 folgende
Bedenken geltend gemacht:

Herr Kreis ist Eigentiimer des im Plangebiet liegenden bebauten Grundstiicks Im Kreuz 24.
Der Flachennutzungsplan sieht eine Erweiterung des Baugebiets nach Siiden hin vor. Die Er-
weiterung der Wohnbauflichen soll in einem heute als Landschaftsschutzgebiet ausgewiese-
nen Bereich erfolgen. Die Erweiterung ist fiir einen Bereich geplant, der durch Wiesen und
Obstbéume geprigt ist. Es handelt sich um einen Bereich, der Insekten, insbesondere Hum-
meln, Fledermausen und Kleintieren als Riickzugsgebiet dient. Auch ist ein Wildwechsel von
Rehen und Fiichsen zu beobachten. Eine weitere Ausdehnung des Wohngebiets in das Land-
schaftsschutzgebiet hinein wiirde Skologisch wertvolle Flichen unwiederbringlich zerstoren.

Schitz & Kleine GbR Telefon (07131) 9953-0 Volksbank Heilbronn (BLZ 620 901 00] - Kto. 110 705 009

Rechtsanwlte Telefax: {07131) 9953-88 IBAN: DE37 6209 0100 0110 7050 09 - BIC: GENODESIVHN
Deutschhofstrape 35 www.schuetz-kleine de Kreissparkasse Heilbronn (BLZ 620 500 00) « Kto. 29272 2
74072 Heilbronn kanzlei@schuetz-kleine.de IBAN DE30 6205 0000 0000 2927 22 - BIC: HEISDE66XXX

Die Stellungnahme nimmt Bezug auf die im rechtswirksamen FNP
2013/2014 dargestelite Wohnbauflache ,Im Kreuz Erweiterung®.
Die Flache ist nicht betroffen von der vorliegenden 1. Anderung des FNP.
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Landschaftsschutzgebiete sollen die natiirliche Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Land-
schaft bewahren und die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes erhalten. Im vorliegenden
Fall wurde fiir das Landschaftsschutzgebiet Wollenbachtal als wesentlicher Schutzzweck die
Sicherung eines vielgestaltigen Landschaftsbildes mit Wildern, Ufergehtlzen und Feldgehsl-
zen sowie die Erhaltung naturnaher Trockenhinge und Feuchtbiotope benannt. Die Auswei-
sung von Bauflichen innerhalb des Landschaftsschutzgebietes veriindern den Charakter des
Gebietes, beeintrichtigen das Landschafisbild nachteilig und beeintrichtigen die natiirliche
Eigenart der Landschaft. Die Grenze des Landschaftsschutzgebiets wurde 1980 gezielt festge-
legt. Eine Erweiterung der Baufléchen in das Landschaftsschutzgebiet hinein ist nicht gerecht-
fertigt. Es stehen genug innerdrtliche Baufléchen zur Verfligung, die durch SanierungsmaB-
nahmen aufgewertet werden konnen. Vorrangig sind innerdrtliche Bauliicken zu schlieBen
und nicht Eingriffe in Landschaftsschutzgebiete vorzunehmen. Derzeit besteht iberhaupt kein
Bedarf fiir die Ausweitung weiterer Baufldchen. Eine ,,Vorratshaltung® zu Lasten des Land-
schaftsschutzes ist nicht gerechtfertigt.

Mit freundlichen Griien
Dr. M. Kleine
Rechtsanwalt

D16/3401-20
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Dorothea und Martin Popek o Im Kreuz 22 e 74906 Bad Rappenau e Tel. 06268-928252

Stadtverwaltung |
Bad Rappenau
~BA-

25. Sep. 2020

Dorothea und Martin Popek  Im Kreuz 22 74806 Bad Rappenau

L e
Stadt Bad Rappenau I

Bauverwaltungsamt Zimmer 207
Kirchplatz 4
74906 Bad Rappenau

Bad Rappenau, 25.09.2020

tellungnahme 1. Anderung des Flichennutzungsplanes 2013/2014, Gemarkung
Wollenberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben mochten wir, als direkte Nachbarn der von der Stadt Bad Rappenau

o o a i g R e S Die Stellungnahme nimmt Bezug auf die im rechtswirksamen FNP
Die vorgesehene Baugebiet Erweiterung liegt ganzlich im Landschaftsschutzgebiet, in 2013/2014 dargestellte Wohnbauflache ,Im Kreuz Erweiterung®.

welchem sich eine beachtliche Anzahl ausgewachsener Obstbdume befindet, die der Natur
aber vor allem den Bienen und weiterem Insektenbestand - gerade in heutiger Zeit in der die
Anzahl der Monokulturen stetig anwéchst - von groRter Bedeutung ist.

Rehe, Fiichse, Igel und zahlreiche weitere Wildtiere kénnen regelmaRig auf diesen Flachen
des Landschaftsschutzgebietes beobachtet werden.

Weiterhin dienen die Wiesen regelméaBig als Weideflachen fir Pferde und Schafe.

Durch eine Umwandlung zum Wohngebiet wiirden diese wertvollen Aspekte génzlich verloren
gehen.

Somit méchten wir mit diesem Schreiben unseren Einwand gegen die geplante Baugebiet
Erweitemqg "Im Kreuz" — Gemarkung Wollenberg erheben.

Die Flache ist nicht betroffen von der vorliegenden 1. Anderung des FNP.

Mit fréundlichen GriiRen,

1 A )
B\ 2 Pal=N
I\ // \ d 'r//"nl ) %
J = e N e
Martih Popek Dorothea Popek |
\
Anlage:

5 Aufnahmen des betroffenen Landschaftsschutzgebietes
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Gisela Lange 74906 Bad Rappenau
Im Kreuz 26

[ Stadtverwaitung
Bad Rappenau
B

28, Sep. 2020
Stadt Bad Rappenau )
Bauverwaltungsamt Erledigt .
Kirchplatz 4

74906 Bad Rappenau

28.09.2020

Stellungnahme
Anderung Flichennutzungsplan 2013/2014

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Anlieger der geplanten Anwesen erhebe ich Einspruch zur Errichtung weniger Bauplatze
in Verldngerung unserer Straf3e.

Mit damaligem Bau meines Wohnhauses wurde eine ruhige Lage als Bedingung vorgegeben.

Diese Ruhe wird durch die Bauarbeiten und die kinftige Nutzung der neuen Anlieger nicht
mehr gegeben sein. Desweiteren werden Wasser- und Abwasserleitungen nicht mehr
ausreichend vorhanden sein, die Nutzung der beiden kleinen Zufahrtsbriicken wird groBe
LKW nicht tragen und tberhaupt ist der Aufwand fiir 3 Bauplétze rechenbar?

Mit freundlichen GriRBen

Die Stellungnahme nimmt Bezug auf die im rechtswirksgmen F“NP
2013/2014 dargestellte Wohnbauflache ,Im Kreuz Erweiterung®.
Die Flache ist nicht betroffen von der vorliegenden 1. Anderung des FNP.

/27 VERMESSUNGSBURO
42 BRAUN + NAGEL GmbH




