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Anzahl der Anlagen: 2
Anlage Auflistung Ausgleichsbedarf Baugebiete im Verfahren
Anlage Auflistung Ausgleichsbedarf Flachennutzungsplan

Betreff:

Einkauf von Okopunkten

hier: ,,Renaturierung ehemaliger Torfabbau-Flachen"
Okokonto-MaRnahme auf der Gemarkung Sumpfohren und Pfohren
Gemeinde Hifingen und Donaueschingen, Schwarzwald-Baar-Kreis

Beschluss:

1) Der Technische Ausschuss empfiehlt dem Gemeinderat dem Einkauf von 3.568.224
Okopunkte mit einem geschéatzten Kostenumfang von ca. 2,5 Mio (brutto) incl. sonstigen
Nebenkosten zuzustimmen.

2) Der Gemeinderat beschlief3t die iberplanmagige Mittelbereitstellung fur den Einkauf von
Okopunkten im Ergebnishaushalt, THH 6, Produkt 55.40.0000 in Hohe von 2,5 Mio. €.

Sachverhalt:

Vorbemerkung

Die anhaltend hohe Flachenumwandlung in Baden-Wirttemberg héalt weiterhin an,
Uberwiegend gehen Landwirtschaftsflachen durch Wohnraum, Infrastruktur, Gewerbe aber
auch durch die Energiewende verloren. Dieser Flachendruck macht sich besonders in den
Wirtschaftsballungsraumen wie Stuttgart aber auch mittlerweile in den Randbezirken dieser




Regionen wie z.B. im Landkreis Heilbronn, bemerkbar.

Die Kommunen stehen dabei vor der Aufgabe nicht nur die Flachen fir die Erschlie3ung der
Wohn- und Gewerbegebiete zu entwickeln, sondern auch den dadurch bedingten Eingriff in die
Natur durch AusgleichsmaRnahmen in Form von Okopunkten zu kompensieren.

Die Stadt Bad Rappenau sieht, durch die geplanten Siedlungsflachen im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan langfristig ebenfalls einer erheblichen Flacheninanspruchnahme
entgegen.

Fir die Stadt Bad Rappenau stellt sich die Situation wie folgt dar:

Derzeit befinden sich 12 Bebauungsplane im Aufstellungs- oder Anderungsverfahren. Nach
dem derzeitigen Stand der Planungen sind fur die Eingriffe ein externer Ausgleich in Héhe von
ca. 1,5 Mio. Okopunkten zu erbringen. Das stadtische Okokonto weist einen aktuellen Stand
von gerundet 129.579 Punkten auf.

Im Flachennutzungsplan sind Entwicklungspotentiale fir weitere Wohn- und Gewerbegebiete
in einer GroRenordnung von 43,6 ha dargestellt. Der Ausgleichsbedarf bei Umsetzung der
Gebiete kann ohne Vorplanung nur grob eingeschatzt werden. Legt man aber den
Punktebedarf fur den externen Ausgleich der in jungster Vergangenheit entwickelten
Baugebiete zu Grunde (im Schnitt werden hierfir pro Hektar Baugebiet 65.000 Okopunkte
bendtigt), ergibt sich ein Bedarf in Hohe von rd. 2,83 Mio. Okopunkten.

Das 0©kologische Defizit wird im Rahmen des Bauleitplanverfahrens durch interne
AusgleichsmalRnahmen so gering wie moglich gehalten, jedoch kann das Defizit damit nicht
vollstandig ausgeglichen werden.

Es mussen daher externe Ausgleichsmal3inahmen herangezogen, um den 0Okologischen
Ausgleich eines Eingriffs zu kompensieren, diese verbrauchen allerdings in der Regel
zusétzlich Flachen fur den ,dauerhaften® Ausgleich. Die Landwirtschaft erfahrt damit einen
doppelten Verlust. Zum einen durch die Bau- und Infrastrukturflachen an sich, zum anderen
durch den Flachenbedarf der erforderlichen Ausgleichsmalinahmen.

Bei der Erstellung von Okopunkten auf eigenen Flachen sind mit einmaligen
Herstellungsmafnahmen (Grunderwerb, Planungskosten, Verwaltungskosten, Notarkosten und
Bauleistungen) und anschlie3enden Dauerleistungen, als auch mit Wertminderung des Grund
und Bodens, sowie einer Beeintrachtigung der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung
desselben verbunden.

Zudem sind bei Eingriffen in Natur und Landschaft ebenfalls artenschutzrechtliche Belange
abzuhandeln, die zwar nicht im Bebauungsplan als o6kologisches Defizit in Okopunkte
ausgedriickt werden, sondern meist Uber externe Malnahmen (z.B. Lerchenfenster,
Bllihstreifen etc.) ausgeglichen werden mussen.

Externe MalRRnahmen innerhalb der Gemarkungsgrenze lassen sich aufgrund der begrenzten
Flachenverflgbarkeit der Stadt Bad Rappenau und dem schwierigen Verhandlungsspielraum
nur sehr schwierig umsetzen.

Zudem kann nicht jede beliebige Flache als Ausgleichs-/Kompensationsflache herangezogen
werden, denn sie muss eine grundséatzliche Eignung vorweisen. Die 6kologische Wertigkeit
einer Flache ist maRgeblich der entscheidende Faktor.

Zusatzlich sieht die Landesregierung vor, dass nicht noch mehr Landwirtschaftliche Flachen
durch die Ausgleichsmaflinahmen verloren gehen.

Sachverhalt

Daher sieht die Verwaltung aktuell nur die Moglichkeit die Okopunkte und damit den Ausgleich
monetar zu erwerben. Um das Defizit der bereits eingeleiteten Bebauungsplanverfahren
ausgleichen zu kénnen, sind kurzfristig ca. 1,5 Mio. Okopunkte nachzuweisen. Weitere 2,8 Mio
OP werden mittelfristig aus der Flachennutzungsplanung benétigt. Insgesamt fehlen damit 4,3




Mio. OP. Neben den, in der Bauleitplanung begriindeten Eingriffen, wird auf die Stadt ein
zuséatzlicher Ausgleichsbedarf aus dem Strafl3en- und Wegebau (z.B. Radweg Obergimpern-
Untergimpern) zukommen. Dessen Umfang lasst sich momentan noch nicht beziffern.

Eigene MalRnahmen, die sich innerhalb der Gemarkung auf eigener Flache umsetzen lassen
und naturschutzrechtlich sinnvoll sind wie z.B. Biotopvernetzungen werden dadurch nicht
tangiert. Sie sind bedingt durch das Genehmigungsverfahren mit der unteren
Naturschutzbehérde aufwendig und langwierig in der Planung und Umsetzung.

Die Verwaltung plant, daher ein Flachenpool fir OkokontomalRnahmen zusammen zu stellen,
damit auch eigene MaRnahmen auf der Gemarkung langfristig umgesetzt werden kdnnen.

Aufgrund der angespannten Lage ist die Stadtverwaltung in Kontakt mit einem Verkaufer von
Okopunkten innerhalb des Naturraumes ,Neckar- und Tauber-Gauplatte®. Dieser fiihrt auf
eigenen Flachen eine OkokontomaRnahme durch und bietet die entstehenden Okopunkte zum
Verkauf an. Die MalRnahme befindet sich im Genehmigungsverfahren bei der zustandigen
unteren Naturschutzbehoérde

Folgendes Angebot wurde der Stadtverwaltung Bad Rappenau unterbreitet:

MalRnahmenbezeichnung:

.Renaturierung ehemaliger Torfabbau-Flachen®
Okokonto-MafRnahme auf der Gemarkung Sumpfohren und Pfohren
Gemeinde Hifingen und Donaueschingen, Schwarzwald-Baar-Kreis

e Angebot Okopunkte

e Bei MaRnahmenumsetzung 3.568.224 Okopunkte

e Zusétzlich bei Etablierung der Art 1.016.060 Okopunkte

e Gesamtaufwertung um 4.584.284 Okopunkte

Beschreibung der MaRnahme:
Die Malinahme befindet sich im Schwarzwald-Baar-Kreis in der Region Schwarzwald-Baar-
Heuberg auf der Gemarkung der Gemeinde Hifingen und Donaueschingen. Der Eigentimer
der Flachen ist ein dort ortsansassiger Landwirt mit einem Familienbetrieb in der 3. Generation
mit dem Schwerpunkt Milcherzeugung und Futterbau.
Auf rund 18 ha werden intensiv genutzte Ackerflachen in artenreiches Griinland umgewandelt.
Es sollen durch folgende Mal3nahmen wertvolle Biotopverbundflachen feuchter Standorte, die
insbesondere fir Vogel und Insekten als Riickzugsraum und Nahrungshabitat von Bedeutung
sind entstehen:

* Niedermoorstandort wird wieder vernasst

» Schaffung von Tumpeln und Saumhecken

« Zieltierarten Kiebitz, Kreuzkrote, Braunkehlchen

* Wanstschrecke

+ Extensive Beweidung durch einschirige Mahd

Des Weiteren sind auf den Flachen die standdrtlichen Voraussetzungen gegeben, dass
artenreiche (Feucht-) und Nasswiesen mit Ubergangen zu Magerweiden etabliert werden
kénnen. Die Beweidung wird voraussichtlich mit Wasserbuffeln (Bubalus arnee) durchgefiihrt
und wird durch definierte Pflegezonen ein Mosaik aus einer Vegetation mit unterschiedlicher
Bestandshohe und Blihstadien.

Bei Abnahme von den gesicherten 3,5 Mio Okopunkte betragen die Nettokosten pro Punkt
0,55 €. Werden weniger Punkte erworben, steigt der Preis max. auf 0,75 € pro OP. Die
Notarkosten, den Grundbucheintrag und die Kosten des Monitorings sind durch den Kaufer zu
tragen. Durch den zeitnahen Erwerb in diesem Jahr kdnnen durch die MwSt. Senkung ca.




60.000 € gespart werden.

Insgesamt kann die Stadtverwaltung Bad Rappenau unter Zustimmung der Unteren
Naturschutzbehorde Okopunkte in Hohe von 4.584.284 erwerben (exkl. 3 % Verzinsung pro
Jahr max. 10 Jahre ohne Zinseszins sofern noch keine Malihahmen zugeordnet werden).
Diese kdnnen, bis sie einer Planung konkret zugeordnet werden, fir alle zukiinftigen Eingriffe
auf dem Stadtischen Okokonto zur Bevorratung gebucht werden.

Im Haushaltsplanentwurf 2020 ist fir den Erwerb von Okopunkten eine Summe in Hohe von
100.000 € (Ergebnishaushalt: Produkt 55.40.0000) eingeplant. Diese sind bereits flr eine
andere Maflinahme eingeplant.

Die Mehraufwendungen kénnen im THH 6 Tiefbauamt nicht im Rahmen der Budgetregeln
aufgefangen werden, daher missen UberplanmaRige Mittel in Hohe von aktuell geschatzten
2,5 Mio. Euro im Ergebnishaushalt. THH 6, Produkt 55.40.0000 bereitgestellt werden. Die
Kosten setzen sich im wesentlich aus dem Erwerb der OP inkl. MwSt. Kaufnebenkosten wie
Notargebihren, Grundbucheintrag und Monitoring der Mal3nahme, sowie die Verzinsung von
3% zusammen.
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