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Anregungen | Kommentierung Biiro Sternemann und Glup

A — Anhorung der Trager 6ffentlicher Belange

Ordnungsziffer 1 :
Landkreis Heilbronn, Schreiben vom 19.03.2018

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden
landwirtschaftliche Nutzflachen tGberplant. Die
landwirtschaftlichen Belange sind in die Abwégung
einzustellen. Die Anwendung der digitalen Flurbi-
lanz wird in diesem Zusammenhang empfohlen.

Von der Planung betroffen sind landwirtschaftlich
genutzte Ackerflachen mit einer hohen, bis sehr
hohen natirlichen Bodenfruchtbarkeit. Sie dienen
derzeit der nachhaltigen und wirtschaftlichen Er-
zeugung von Lebens- und Futtermitteln.

Der mit der Ausweisung eines Wohngebietes ein-
hergehende Verlust dieser landwirtschaftlichen
Nutzflachen ist in die Abwégung einzustellen.

Wie alle Ackerflachen auf der Gemarkung Bonfeld,
liegen die Uberplanten Flachen It. der Wirtschafts-
funktionskarte der Flurbilanz in der Vorrangflurstu-
fe I. Laut LGRB weisen die guten bis sehr guten
Boden durchgehend Ackerzahlen zwischen

60 und > 74 auf und sind grundsatzlich in der
landwirtschaftlichen Nutzung zu halten.

In der Abwégung ist jedoch darauf hinzuweisen,
dass ahnlich gute Ackerbdden mit hoher Funkti-
onserfillung in der Umgebung sehr haufig vor-
handen sind. Mit der ErschlieBung des Baugebie-
tes und dessen Aufsiedlung werden sich die Fla-
chen der Vorrangflurstufe I, bezogen auf die Ge-
markungen der Stadt Bad Rappenau (rd. 3.635
ha), um ca. 0,1 % reduzieren.

Wir schlagen vor, es bei der Ausweisung des
Plangebietes in der vorgesehenen Gréle ge-
maR der Kennzeichnung im Flachennutzungs-
plan zu belassen.

Die ,,Begriindung“ zum Bebauungsplan ist um
diesen Abwéagungsvorgang zu erganzen.

Des Weiteren wird der Umweltbericht zum Bebau-
ungsplan um diese Thematik unter dem Schutzgut
,Mensch* erganzt.
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Zu der westlich des Plangebietes gelegenen Obst-
anlage wird empfohlen, einen Abstand von mindes-
tens 20 m zwischen dem Rand der hier vorhande-
nen Plantage und den geplanten Wohngrundstu-
cken einzuhalten.

Nach dem derzeitigen Planungsstand wird die
vorhandene Obstanlage lediglich durch einen
4,00 m breiten Feldweg von den ausgewiesenen
Wohnbauflachen getrennt. Die Uberbaubaren Fl&-
chen weisen einen vorgegebenen Mindestabstand
von 12,00 m zu der Obstanlage auf (eine Aus-
nahme bildet das stidlich gelegene Grundstiick —
Mindestabstand 10,50 m).

Dariiber hinaus soll gemafR dem bisherigen Abwa-
gungsvorschlag eine 4,00 m breite geschlossene
Hecke verhindern, dass von der Obstplantage
Pflanzenschutzmittel auf die Nutz- und Ziergarten
bzw. auf die Freiflachen des Plangebietes abdrif-
ten kénnen.

Der Forderung des Landratsamtes kann nicht
gefolgt werden, da dieses erhebliche Auswirkun-
gen auf die Ausbildung des vorgeschlagenen und
auch schlussigen ErschlieBungskonzeptes hatte.
Daruber hinaus musste, zur Vermeidung zu tiefer
Einzelgrundstiicke, die auszuweisenden Baufla-
che um eine Grol3e von ca. 2.200 m? reduziert
werden und stattdessen eine 6ffentliche Grinfla-
che Aufnahme in den Bebauungsplan finden.

Bei der angesprochenen Obstanlage wird laut den
Betreibern ein kontrollierter, integrierter Anbau
betrieben. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln
erfolgt dosiert in einem nur unbedingt erforderli-
chen Umfang. Dieses wird gemaf3 den bestehen-
den Vorgaben dokumentiert.

In diesem Zusammenhang ist des Weiteren da-
rauf hinzuweisen, dass die Baumkultur lediglich
eine Hohe von ca. 3,00 m aufweist und damit die
Gefahr abdriftender Pflanzenschutzmittel wesent-
lich geringer ist, als bei grofieren Anpflanzungen.

Die Betriebsstruktur und die praktizierte Art des
Obstanbaus gewabhrleisten, dass es bei den ge-
planten Abstanden zwischen der Obstanlage und
dem heranriickenden Wohngebiet zu keinem
spiurbaren Konfliktpotential kommen wird. Die
getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan
sind diesbezuglich als ,ausgewogen“ zu bezeich-
nen.

Wir schlagen vor es bei den planungsrechtli-
chen Festsetzungen zu belassen und die ,,Be-
griindung“ zum Bebauungsplan um die oben
getroffenen Angaben zu ergénzen.
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Das Landratsamt Heilbronn nimmt Bezug auf die
Ziffern 9 (MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaf) und 10
(Pflanzgebote) der ,Schriftliche Festsetzungen®.
Die Einhaltung der hierin formulierten ,Pflanzgebo-
te“ muss sichergestellt sein.

Wir schlagen vor, die Forderung in den Bebau-
ungsplan aufzunehmen, dass die zukiinftigen
Bauherren sich bereits auf der Ebene des Bauan-
trages mit der Einhaltung der Ziffer 10. der
~ochriftliche Festsetzungen® auseinandersetzen
und hier den Nachweis fihren missen, wie sie im
Detail dem ,Pflanzgebot” des Bebauungsplane
entsprechen wollen.

Unter den Ziffern 9.1. und 9.2. wird angeregt,
Hochstamme mit einem Stammumfang von min-
destens 16/18 cm zu pflanzen.

Nach den derzeitigen Formulierungen betragt der
Stammumfang der zu pflanzenden Einzelbdume
mindestens 10/12 cm bzw. 12/14 cm.

Wir schlagen vor, der Anregung zu entspre-
chen.

Aus der Sicht des Naturschutzes wird es als erfor-
derlich angesehen, die Anlage von sogenannten
»oteingarten” zu untersagen.

Wir schlagen vor, die ,,Ortliche Bauvorschrif-
ten“ aus gestalterischen und aus Griinden des
Naturschutzes wie folgt zu erganzen :

Ziffer 2.4. ,Unbebaute Flachen, Vorgarten*
,Lose Material- oder Steinschittungen zur
Gestaltung der unbebauten Flachen sind
unzulassig.

Bewegliche Abfallbehélter auf den Privat-
gundstiicken sind so anzuordnen oder
durch bauliche Manahmen und Bepflan-
zungen so zu verdecken, dass sie von der
offentlichen Flache her nicht einsehbar
sind.”

Es wird angeregt, die nord-westlich gelegenen
Flachen, auf denen ein ,Pflanzgebot® zur Eingri-
nung des Plangebietes ausgewiesen wurde, als
Loffentliche Flache* auszuweisen. Damit kann dau-
erhaft eine zusammenhangende und fachgerechte
Anlage sowie eine sachgemale Pflege garantiert
werden.

In der Abwéagung aller Belange schlagen wir
vor, die angesprochene, an den Aul3enbereich
angrenzende, zu bepflanzende Flache in Pri-
vateigentum zu belassen und damit weiterhin
als ,,Bauflache® auszuweisen.

Gegen eine Ausweisung einer ,6ffentliche Grun-
flache" sprechen der hierdurch entstehende offent-
liche Flachenbedarf und der damit verbundene
Verlust ausgewiesener Bauflachen, aber auch der
kommunale Pflegeaufwand.

Aufgrund der zu Recht angesprochenen Bedeu-
tung dieser Eingriinungs-MalRnhahme schlagen wir
vor, die zuklnftigen Bauherren der hiervon be-
troffenen acht Einzelgrundstlcke zu sensibilisieren
und auf die Einhaltung der Festsetzungen des
Bebauungsplanes besonders zu achten.

Es wird Bezug genommen auf den artenschutz-
rechtlichen Beitrag zum Bebauungsplan.

Der Wegfall von Bruthabitaten ist durch das Anle-
gen von vier Lerchenfenstern auszugleichen. In
raumlicher Nahe zu den Lerchenfenstern ist dar-
Uber hinaus ein Grunstreifen mit einer Mindestbrei-
te von 6,00 m anzulegen, der den Lerchen als Nah-
rungsquelle dienen soll. Dieser sollte eine Mindest-
gréRe von 500 m2 aufweisen.

Der Grinstreifen ist langfristig zu erhalten.

Der Anregung des Landratsamtes, zusétzlich zu
den Lerchenfenstern auch einen Blihstreifen in
einer Grof3e von ca. 500 m2 anzulegen ist zu fol-
gen.

Wir schlagen vor, den Fachbeitrag ,Artenschutz*
hieraufhin anzupassen.
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Fur die Ansaat wird empfohlen, eine Griinmischung
gesicherter Herkunft, wie etwa der ,Schmetterlings-
und Wildbienensaum® zu verwenden.

Es wird darauf verwiesen, dass fur externe Kom-
pensations-MalRnahmen sowie fur vorgezogene
artenschutzrechtliche Malnahmen (,CEF-Malf3-
nahmen®) der Abschluss eines 6ffentlich rechtli-
chen Vertrages zwischen der Stadt Bad Rappenau
und dem Landratsamt Heilbronn erforderlich ist.
Dies gilt fiir den Fall, dass MalRnahmen auf Grund-
stuicken durchgefiihrt werden, die nicht im Eigen-
tum der Stadt stehen. Daruiber hinaus muss eine
dingliche Sicherung tber das Grundbuch erfolgen.
Sowohl der im Vorfeld abgestimmte 6ffentlich
rechtliche Vertrag, als auch die dingliche Sicherung
missen spatestens zum Zeitpunkt des Satzungs-
Beschlusses vorliegen.

Um Ubersendung eines Vertrags-Entwurfes wird
gebeten.

Die Umsetzung des Plangebietes erfordert die
Umsetzung externer Kompensations-MalRnahmen
und damit, wie dargestellt, den Abschluss eines
offentlich rechtlichen Vertrages zwischen der Stadt
Bad Rappenau und dem Landratsamt Heilbronn.
Ein entsprechender Vertrag ist abzuschlieRen.

Die Abwasser- und Regenwasserableitung missen
sichergestellt und die hydraulische Kapazitat des
Kanalnetzes nachgewiesen sein.

Auch die Kapazitat der aufnehmenden Klaranlage
ist daraufhin zu prufen.

Die fachliche Prifung und Abstimmung mit dem
Landratsamt Heilbronn erfolgt im Zuge der Er-
schlieBungsplanung durch das beauftragte Ingeni-
eurburo.

Vorgesehen ist eine Entwasserung des Plangebie-
tes im modifizierten Mischsystem (Einleitung des
von den Dachflachen abflieenden Oberflachen-
wassers in einen Regenwasserkanal).

Die Lage des geplanten RRB wird kritisch beur-
teilt..

Es muss eine Kreuzung des ,Seelesbach” erfolgen,
welches zu einem erhdhten technischen Aufwand
fur den Bau und auch den Betrieb des Beckens
fihren wird.

Nach Rucksprache mit dem beauftragten Ingeni-
eurburo wird vorgeschlagen Konzeption des Ent-
wurfes weiterzuverfolgen. Ausschlaggebend fir
die Lage des Riickhaltebeckens ist die Topogra-
phie. Es ist sinnvoll, die zur Verfligung stehende
Flache zwischen der Obstplantage und dem ,See-
lesbach” so auszuformen, dass einerseits ein wirt-
schaftlich tragbares und umsetzbares stadtebauli-
ches Konzept entsteht, andererseits ausreichend
grolRe Flache fur die geplante Renaturierung des
Bachlaufes mit grof3en Freiflachen verbleiben.
Die Ausweisung eines Regenuberlaufbeckens
westlich des ,,Seelesbach‘ scheidet unter die-
sem Aspekt unserer Auffassung nach aus.

Wir schlagen vor, im weiteren Planungsprozess
den Standort zu optimieren und die hier angespro-
chenen Fragen des technischen Aufwandes mit
der Verfiigbarkeit der Flachen in Ubereinstimmung
zu bringen.

Die Ausweisung eines breiten Gewasserrandstrei-
fens entlang des ,Seelesbach® wird ausdrucklich
begrift.

Fur die geplante Umgestaltung ist ein Plangeneh-
migungsverfahren gemaR § 31 WHG durchzufih-
ren.

Das Landratsamt Heilbronn verweist auf den Um-
stand, dass innerorts ein 5,00 m breiter Gewasser-
randstreifen freizuhalten ist.

Der Bebauungsplanentwurf beriicksichtigt durch
die Ausweisung einer 6ffentlichen Grunflache wei-
testgehend die Einhaltung des geforderten Min-
destabstandes von 10,00 m zwischen der Bo-
schungsoberkante und dem zukinftigen Bauplatz.
Durch den geplanten maandrierenden Verlauf
kommt es zu punktuellen Unterschreitungen, aber
auch zu Uberschreitungen dieser empfohlenen
Abstandsbreite.




Bebauungsplan ,Boppengrund II*, 74906 Bad Rappenau, Stadtteil Bonfeld

Zusammenfassung und Kommentierung der im Zuge der Anhérung der Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB sowie der Offenlage gemaf § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

| Anregungen | Kommentierung Biiro Sternemann und Glup

Um gemall EU-WRRL den guten 6kologischen
Zustand des Gewassers herstellen zu kénnen, ist
ein Gewasserentwicklungsstreifen von 10,00 m

Breite in die Planung einzubeziehen.

Grundsatzlich ist festzustellen, dass die vorliegen-
de Planung den Vorgaben des Wassergesetzes
Baden-Wurttemberg entspricht.

Ordnungsziffer 2 :

Schreiben vom 09.03.2018

Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 21 — Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz,

Aus raumordnerischer Sicht wird darauf hingewie-
sen, dass inshesondere der § 1 Abs. 3 bis 5
BauGB sowie der § 1 a Abs. 2 BauGB zu berlick-
sichtigen sind.

Diesen Regelungen ist in der ,Begriindung® ange-
messen Rechnung zu tragen.

Die ,Begriindung® wird erganzt.

Ordnungsziffer 3 :
Regionalverband Heilbronn — Franken, Schreiben

vom 26.02.2018

Die Planung betrifft keine regionalplanerischen
Zielfestlegungen.

Bedenken werden nicht vorgetragen.

Ordnungsziffer 4 :

Deutsche Telekom Technik GmbH, Heilbronn, Schreiben vom

Es wird auf die Stellungnahme vom 15.05.2017
verwiesen.
Diese Stellungnahme gilt weiterhin.

Ordnungsziffer 5 :
Unitymedia, Schreiben vom 06.03.2018

Die Stellungnahme vom 10.05.2017 hat weiterhin
Gultigkeit.

Ordnungsziffer 6 :
Stadt Heilbronn, Schreiben vom 16.03.2018

Durch die Planung werden die Interessen der Stadt
Heilbronn nicht berihrt.

Die Wohnbauflache ist Bestandteil der Gesamt-
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes, wel-
cher die Stadt Heilbronn zugestimmt hat.

Seitens der Stadt Heilbronn werden keine Anre-
gungen zur Planung vorgetragen.

Ordnungsziffer 7 :

Stadtverwaltung Bad Wimpfen, Schreiben vom 07.03.2018

Die Belange der Stadt Bad Wimpfen werden durch
die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht be-

rihrt.
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B — Offenlage

lautenden Stellungnahmen ein :

Der Bebauungsplan-Entwurf ,,Boppengrund II“ lag in der Zeit vom 16.02.2018 bis 19.03.2018
im Rathaus der Stadt Bad Rappenau 6ffentlich aus.

Im Zuge dieses Verfahrensschrittes gingen die nachfolgend aufgefthrten, zum Teil gleich-

Einwender 1, 2 und 3:
Schreiben vom 06.03.2018 bzw. vom 10.03.2018

Die Einwender sprechen sich gegen den geplanten
Bau von Mehrfamilien-Wohnhausern in ihrem un-
mittelbaren Umfeld aus.

Kritisiert wird, dass inmitten bestehender Einfamili-
enhauser nunmehr Mehrfamilienhauser mit Tiefga-
ragen gebaut werden sollen.

Die sich ergebenden Nachteile liegen in der Ver-
schattung der eigenen Grundstiicke sowie in einem
massiven Anstieg der Anzahl fahrender und par-
kender Autos. Das Ortsbild wird negativ gepragt
und der dorfliche Charakter geht verloren.

Dartber hinaus beflirchten die Eigentimer be-
nachbarter Grundstiicke einen teilweisen Verlust
ihrer Privatsphare, weil aus den neuen Wohnungen
von oben herab in die Hauser und Garten eine
Einsichtnahme entstehen wird.

Befiirchtet werden des Weiteren ein zusatzlicher
Larm sowie eine ,Unruhe®“.

Der Bebauungsplan-Entwurf lasst auf vier Einzel-
grundstticken, anstelle der ansonsten geltenden
maximal drei Wohneinheiten, die Errichtung von
Gebauden mit maximal sechs Wohneinheiten zu.
Hiermit verbunden ist keine wesentlich hohere
Gebaudekubatur. Lediglich die Zulassigkeit einer
um 75 cm héheren Sockelhdhe geht auf die Mog-
lichkeit ein, an diesem Standort Mehrfamilien-
Wohnhauser und damit auch Tiefgaragen zu er-
richten.

Damit relativiert sich die dargestellte Befurchtung,
groRere Nachteile durch eine Verschattung hin-
nehmen zu mussen bzw. der befiirchtete Verlust
einer Privatsphéare.

Die in den ,Ortliche Bauvorschriften* vorgesehene
Erhohung der Stellplatzverpflichtung auf zwei Kfz-
Stellplatze je Wohneinheit gewahrleistet, dass
auch bei der Errichtung von Mehrfamilien-Wohn-
héausern die erforderliche Anzahl an Parkpléatzen
auf dem jeweils eigenen Grundstiick entstehen
wird.

Die bei einer vollstandigen Ausnutzung des Pla-
nungsrechtes maximal entstehenden 12 zusatzli-
chen Wohneinheiten (4 x 6 WE anstatt 4 x 3 WE)
werden nicht zu einem massiven Anstieg der
Fahrbewegungen und parkender Fahrzeuge im
Plangebiet fihren und damit auch nicht den Cha-
rakter des Gebietes pragen.

Der Bebauungsplan-Entwurf beschrankt die zulas-
sige Anzahl an Wohneinheiten im Gberwiegenden
Teil des Plangebietes mit der von den Einwendern
gefuhrten Argumentation.

Eine Erh6hung der Anzahl zulédssiger Wohneinhei-
ten fur vier Grundstuicke wird im Plangebiet als
angemessen angesehen und ist als ,bedarfsge-
recht” zu bezeichnen.

Die getroffene Standortwahl sowie die auch aus-
gesprochene Beschrankung der hier maximal
sechs Wohneinheiten werden nicht dazu fihren,
dass sich der Gesamt-Charakter des Baugebietes
.Boppengrund® splrbar verandern wird.
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Die vorgetragenen Argumente sind in der Abwa-
gung zu berticksichtigen.

Wir schlagen vor, es bei der Festsetzung von ma-
ximal sechs Wohneinheiten im nachfolgend dar-
gestellten Bereich zu belassen.

= -

EFH max= 181~

" TH maxs, 450
g

Einwender 4 :
Schreiben vom 12.03.2018

Der Einwender auf3ert Bedenken hinsichtlich der
geplanten Zufahrt fur das Baugebiet ,Boppengrund
[I“ Gber die Verldngerung der ,Sebastian-Kneipp-
Stralle”.

Geplant ist diese zwar als RingstraRe (Anbindung
an die Strale ,Im Boppengrund®), jedoch wird ein
massiver Anstieg der Anzahl fahrender PKW sowie
ein damit verbundener Anstieg von Larm und Un-
ruhe beflrchtet.

Im Plan angedeutet wird die Ableitung eines mogli-
chen Baugebietes ,Boppengrund Il Gber die
~Sebastian-Kneipp-Strale”.

Es wird um Uberpriifung und Anderung der Ver-
kehrsanbindung gebeten.

Im Gespréach war damals nach Auffassung des
Einwenders eine direkte Zufahrt in das Gebiet von
der Umgehungsstral3e aus.

Durch die gewéhlite Ringerschliefung werden sich
die Verkehrsstréme annahernd gleichmafig auf
die vorhandenen Erschlieungsstrallen ,Im Bop-
pengrund® und ,Sebastian-Kneipp-Stralle“ vertei-
len. Die genannten Verkehrstrassen weisen einen
ausreichenden Querschnitt und Ausbaustandard
auf, um das zuséatzliche Verkehrsaufkommen zu
bewaltigen.

Eine weitere direkte Anbindung des Baugebietes
,Boppengrund I an die K 2120 ist einerseits wirt-
schaftlich nicht darstellbar und wirde andererseits
auch abflieBenden Verkehr in das Baugebiet hin-
einfihren und damit die ,Sebastian-Kneipp-
StralRe” gegeniiber der nunmehr vorliegenden
Entwurfs-Konzeption nicht entlasten.

Die im Planentwurf dargestellte Freihaltetrasse fir
eine Erweiterung des Baugebietes wird in Bezug
auf die weitere Zukunft als sinnvoll und erforder-
lich angesehen.
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Inwieweit ein 3. Bauabschnitt dann eine weitere
Anbindung an die Kreisstral3e erfordert, ist zu
gegebener Zeit anhand eines stadtebaulichen
Entwurfes und eines zu prognostizierenden Ver-
kehrsautfkommens gutachterlich zu ermitteln und
auf dieser Grundlage zu entscheiden.

Einwender 5 :
Schreiben vom 14.03.2018

Es wird beflrchtet, dass der hauptséchliche Ver-
kehr in und aus dem geplanten Baugebiet ,Bop-
pengrund II* zukinftig Gber die ,Sebastian-Kneipp-
Stralle” ein- und abfahren wird. Diese wirde sich
dann zu einer DurchgangsstralRe und zu einem
Hauptverkehrsweg entwickeln.

Angeregt wird die Erstellung eines Verkehrsgutach-
tens. Nach Auffassung des Einwenders wird spéa-
testens bei einer Erweiterung des geplanten Bau-
gebietes ein eigener Anschluss an die Verbin-
dungsstrafl’e nach Bad Rappenau zwingend erfor-
derlich sein.

Es wird als ,sinnvoll* bezeichnet, bereits jetzt einen
solchen Anschluss an diese VerbindungsstralRe
vorzusehen. Dies wirde die verkehrstechnische
Anbindung des Plangebietes verbessern und die
Belastung fir die Anwohner der ,Sebastian-
Kneipp-Stralke” reduzieren.

Der Argumentation des Einwenders ist zu wider-
sprechen.

Die Anbindung des Baugebietes ,Boppengrund Il
an die Verbindungsstrafl3e nach Bad Rappenau
wirde, gegeniiber der nunmehr vorliegenden
Entwurfs-Fassung, nicht zu einer Entlastung der
~>ebastian-Kneipp-Stralle fihren.

In diesem Fall wirde eine Vielzahl an Bewohnern
der bestehenden Baugebiete tber die ,Sebastian-
Kneipp-Straflte“ und die trassierte Verlangerung in
Richtung Norden und von dort tber die angedach-
te neue Verbindungsstral3e in Richtung Bad Rap-
penau abfahren.

Aufgestellt : Sinsheim, 04.07.2018, 20.08.2018 — GI/Ru
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